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Gelandeschnitt als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der Baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Il zwei VollgescholRe als Hochstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] Offene Bauweise

/A

====—== Baugrenze

=== Baulinie

4. Verkehrsflachen

nur Einzelhduser zulassig

Stral3enverkehrsflachen, offentlich

Stralkenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

7. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

offentliche Griinflachen

6. Flachen fiir die Regelung des WasserabfluBes

Entwasserungsgraben

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

0000

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

4 » Firstrichtung, zwingend

Nutzungsschablone

Feld 1
Feld2 |Feld 3

Feld4 |Feld 5

Feld6 |Feld7

Feld 1= Art der baulichen Nutzung
Feld 2= Grundflachenzahl

Feld 3= Anzahl max. Vollgeschosse
Feld 4= Bauweise

Feld 5= Einzelauser zulassig

Feld 6= Dachform

Feld 7= Dachneigung

Grenze des Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fur Garargen auflerhalb des Baufensters

C. Darstellungen als Hinweis (ohne Festsetzungscharakter)

Wohnhaus (Vorschlag mit Hs.-Nr.)
mdgliche Grundtiicksteilung

Flurstiicksgrenzen/ Flursticksnummern

+—120—+ Bemassunginm
—o{8yo— Abwasserkanal mit Schacht
OK402.72  Bestands-Hohe Giber NHN
| | Hohenschichtlinien mit Hohe 4.NHN

Bodendenkmal

10 Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

PRAAMBEL

Der Markt Rennertshofen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Bebauungsplan
Riedensheim* fur den Bereich sudlich vom Hartlweg als Satzung.

§1
Ré&umlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich des Anderungsbereiches gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 22.02.2022.

§2
Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

B. Textliche Festsetzungen

q [ Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gemar § 4 BauNVO.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet werden die folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §
4 Abs. (3) BauNVO als unzulassig festgesetzt: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Allgemeinem Wohngebiet betrégt die Grundflachenzahl 40 von 100 (GRZ 0,4).

2.2 Die Zahl der Geschosse ist auf hdchstens zwei Vollgeschosse begrenzt.

2.3 Je Wohngeb&ude sind max. 2 Wohnungen zul&ssig.

24 Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss darf eine H6he von 0,25 m Uber der H6he
der StraRenmitte nicht Gberschreiten.

2.5 Die bergseitige Wandhéhe von Wohngeb&uden darf eine Héhe von 4,0 m Uber der Hbhe der
StralRenmitte ,Hartlweg*“ nicht Gberschreiten. Die Wandhohe ist das MafR von der Bezugshdhe bis
zum oberen Abschluss der Wand.

2.6 Héhen-Bezugspunkt ist die StraRenmitte ,Hartlweg“ im rechten Winkel zur Mitte der jeweiligen
Hausfassade.

3. Bauweise, Giiberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Reihenhauser und Doppelhduser sind nicht zulassig.

3.3 Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baulinien und Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO

festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,0 m durch untergeordnete Bauteile, wird
nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zuldssig festgesetzt. Hinsichtlich der Abstandsflachen gilt Art. 6
BayBO in der aktuellen Fassung.

4. Garagen und Stellplatze

4.1 Je abgeschlossener Wohnung im Wohngeb&ude sind auf dem Grundstiuck mindestens zwei
Stellplatze herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen wird nicht angerechnet.

4.2 Die Errichtung von Garagen und Carports ist innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der
Umgrenzung fur Flachen fur Garagen zulassig. Die mittlere Wandhéhe von Grenzgaragen darf
dabei eine maximale HShe von 4,5 m zur angrenzenden naturlichen Gelédndeoberflache nicht
Uberschreiten.

4.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straRenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m
tiefer Stauraum vorzusehen. Diese Staurdume dirfen zur Straf3e hin nicht eingefriedet werden.

Nebenanlagen

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen sind bis zu einem Bruttorauminhalt von 75 m? je Baugrundstick
zulassig.
52 Terrassen, Balkone, Vordacher und Terrassentberdachungen sind maximal auf der Halfte der

Lange des jeweiligen Hauptgebaudes und mit einer maximalen Tiefe von 3,0 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

6.1 Dachformen: Fur Hauptgebaude zulassig sind Sattel- (SD), Walm- (WD) und Zeltdacher (ZD) mit
einer Dachneigung von 30 - 40° bezogen auf die Horizontale.

6.2 Fur Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden (z.B. Terrassenuberdachung)
sowie fur verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebdude sind neben Sattel- und
Zeltdachern auch Pult- und Flachdacher zulassig. Fur Garagen sind neben Sattel- und
Zeltdachern auch Flachdacher mit einer extensiven Dachbegrinung zuléssig.

6.3 Die Anlage eines Kniestocks ist fur Hauptgebaude bis zu einer Héhe von 0,75 m zuldssig. Die
Kniestockhéhe wird gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Pfette.

6.4 Als Dacheindeckung fur Wohngeb&ude sind Tondachziegel oder Betondachsteine in der Farbe
,matt rot, rotbraun, dunkelgrau und anthrazit* sowie In-Dach-Solaranlagen zulassig. Fur einge-
schossige Anbauten wie Terrassenuberdachung und Wintergarten sind auch Dacheindeckungen
in Glas und Blech zulassig.

6.5 Zwerchgiebel sind nicht zuldssig. Dachaufbauten in Form von Gauben sind als untergeordnete
Elemente des Hauptdaches zul&ssig. Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt ein Drittel der
Dachlange und eine maximale Lange von 5,0 m nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufiuhren. Je Geb&ude sowie fir
aneinandergebaute Gebaude ist nur eine Gaubenform zulassig.

6.6 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind
unzul&ssig.

6.7 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgeb&uden sind ohne Auf-
stédnderung zu errichten. Die Anlage von Indach-Photovoltaik-Systemen ist zul&ssig.
Griinordnung

7.1 Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasen-

fugen oder Drainpflaster).

7.2 Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1.2 m zulassig und mit einem Bodenabstand von mind.
10 cm zu erstellen. Einfriedungen in geschlossener Form sind nicht zulassig.

7.3 Stutzmauern zur Gelandeanpassung sind bis zu einer Héhe von 1,6 m zulassig. Die Unterbauung
einer Grenzgarage wird nicht als Stitzmauer angesehen.

7.4

F

7.6

1.7

Die PflanzmaRnahmen sind spatestens in der nach Bezugsfertigkeit folgenden Vegeta-
tions—periode herzustellen. Es ist je angefangene 300 m? Grundstucksflache ein Laubbaum der
nach-stehenden Pflanzliste A zu pflanzen. Im Vorgarten ist dabei mindestens ein Baum zur Glie-
derung des StralRenraumes zu pflanzen.

Innerhalb der als ,Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Stréduchern® festgesetzten Flache
ist eine 2-reihige Gehdlzpflanzung in einer Breite von 3 m auf mindestens 60% der jeweiligen
Grundstuckslange anzulegen. Die Gehdlze sind als Dreieckspflanzung mit einem 1x1 m Abstand
anzulegen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle ei-
nes Ausfalls gleichwertig zu ersetzen. Die zu pflanzenden Gehdlze sind den Artenlisten zu ent-
nehmen.

Grundsatzlich ist die Eingrinung freiwachsend zu erhalten. Sie kann aber alle 5 - 7 Jahre
ausgelichtet werden.

Artenlisten

A. Laubbaume - Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-16 cm;

Acer campestre 'Elsrijk’
Catalpa bignoinoides ,Nana“
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Fraxinus ornus

Gleditsia triacanthos 'Sunburst'
Malus x Hybriden

Prunus avium 'Plena’

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Sorbus aria 'Magnifica'
Sorbus torminalis

Feldahorn Sorte 'Elsrijk'’
Trompetenbaum Nana
Eingriffliger Weilddorn
Zweigriffliger Weilldorn
Blumen-Esche
Gold-Gleditsie

Zierapfel, Sorten
Gefulltbluhende Vogelkirsche
Stadtbirne, Chinesische Wildbirne
Mehlbeere

Elsbeere

Obstbdume — Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammhdhe 100-120 cm, regionale Sorten sind
Zu bevorzugen

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss

B. Straucher — Mindestqualitat: 2x verpflanzt; Mindestgréfe: 60-100 cm; Vorkommensgebiet 5.2
,Schwabische und Frankische Alb“

Gemeine Berberitze
Haselnuss

Bluthartriegel
Stachelbeere

Kriechende Rose
Hunds-Rose

Himbeere

Trauben- Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus idaeus
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

D. Hinweise

i

10.

11.

12.

Am dstlichen Rand des Planungsgebiets liegt das Bodendenkmal: D-1-7232-0056 Villa rustica der R6mi-
schen Kaiserzeit. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Zur Schonung des Trinkwassers wird der Einbau von Regenwasserzisternen empfohlen. Beim Bau von
Zisternen und Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegeniiber dem Gesundheitsamt. Die Anla-
gen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach den Regeln der Technik ausgefiihrt wer-
den. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fachbetrieb abzunehmen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagwasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bei der Anpflanzung von Badumen oder Strduchern sind die gesetzlichen Bestimmungen zu bertcksichti-
gen (AGBGB Art. 47 ff). Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt GW125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen ein Abstand
von 2,5 m einzuhalten. Solange die 20-kV-Freileitung im Plangebiet noch besteht, ist der 9,0 m beiderseits
der Leitungsmittelachse bestehenden Schutzbereich zu beriicksichtigen. Die einschldgigen DIN-VDE Vor-
schrifen sind zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
bau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die DIN-Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan
verwiesen werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei
der Marktgemeinde Rennertshofen, wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ersetzt in ihrem Geltungsbereich, entsprechend den Grundséatzen
der Posterioritat und Einrdumigkeit, frihere Bebauungsplane.

Die Verwendung von ,insektenfreundlicher LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en Lichtspektrum (=
3.000 K Farbtemperatur) im AufRenbereich wird empfohlen.

Die zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbestédnden vor
Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang August ist zu beachten. Alterna-
tiv ist der Nachweis vor Baubeginn zu erbringen, dass keine Végel im Baufeld briten.

Unvermeidbaren Gehélzrodungen sind gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2
BNatSchG aulerhalb der Brutzeit von Végeln, d.h. in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufuhren.

Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen,
selbst bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, L&rm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr abends sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

Die Emissionen, die von der Kirche St. Stephanus ausgehen (Uberwiegend Glockengelaut) sind von den
Bewohnern im Umfeld der Kirche zu dulden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Markt Rennertshofen,den ..................

8) Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Nr. 1 Bebauungsplans ,Bebauungsplan Riedensheim®

Markt Rennertshofen, den ... o e

. Zum Entwurf der 1. Anderung in der Fassung vom 30.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen

. Der Markt Rennerrtshofen hat mit Beschluss des Marktrates vom 22.02.2022 die 1. Anderung des

Der Gemeinderat des Marktes Rennertshofen hat in der Sitzung vom 20.07.2021 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1“Bebauungsplan Riedensheim* beschlossen. Der Aufstellungsbes-
chluss wurde am 15.10.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 be-
teiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung in der Fassung vom 30.11.2021 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2021 bis 17.01.2022 éffentlich ausgelegt.

Bebauungsplans ,Riedensheim“ gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.02.2022 als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

wurdeam ............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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1. Anderung
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