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1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Stand April 2021
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Héhe:  m i. NHN (DHHN 2016)
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Die Marktgemeinde Rennertshofen erlasst aufgrund

-der§§ 1;1a; 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 11 "An der IndustriestraRe”, 2. Anderung als
SATZUNG

Eine Begrliindung in der letztgiltigen Fassung sowie das Gutachten des Ingenieurbiros Méhler+Partner,
Augsburg vom 27.05.2021 mit der Projektnummer 070-6566-02 ist beigeflgt.
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2. FESTSETZUNGEN
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung
21 GE Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet GE gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig. Mit dem Betriebswohnungsbau darf erst nach
Baubeginn der gewerblichen Bauten begonnen werden. Er muss einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sowie Einzelhandelsnutzungen werden
ausgeschlossen.
2.2 Gl Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Industriegebiet GI gem. § 9 BauNVO festgesetzt.
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GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig. Mit dem Betriebswohnungsbau darf erst nach
Baubeginn der gewerblichen Bauten begonnen werden. Er muss einem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein. Nutzungen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Einzelhandelsnutzungen werden ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 hochstzulassige Grundfléchenzahl GRZ, z.B. 0,8

GFz(1,2)

hdchstzulassige Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 1,2

Bauweise

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise ist die Gebaudelénge nicht begrenzt. Die seitlichen Grenzabstande sind wie in der offenen
Bauweise einzuhalten.

\

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Baugrenze

Gestaltung der Gebaude

WH 16,0 m

max. zulassige Wandhdhe WH in Meter, z.B. 16,0 m

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhdhe (WH) ist ab der Oberkante der Fahrbahn der Erschliefungsstrale bei der
Grundstiickseinfahrt bis zum Schnittpunkt von AuRenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut, bzw. mit der Oberkante Attika
zu messen. Alternativ kann fiir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen die Héhenlage der Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfubodens (OK EG RFB) gemal dem Baugenehmigungsbescheid des Baubestandes (Hauptgebaude) gewéhlt werden.

entfallt

entfallt

Fassadenflachen aus Metall wie Aluminium, Trapezblechen oder auRenliegenen Stahltragwerken und dergleichen sind in gedeckten
Farbtdnen zu streichen.

Putz- und Gasbetonflachen sowie dhnliche Materialien an der Fassade sind mit hellen bis mittleren, nicht kontrastierenden
Anstrichen auszustatten.

Dachformen und Dacheindeckungen
Als Dachformen sind Sattel-, Pult- und Flachdacher mit folgenden Dachneigungen zulassig:

Bei Satteldachern: max. 30°
Bei Pultdachern: max. 15°

Als Dacheindeckungen sind Dachdeckungsmaterialien ausschlieRlich in roter, rotbrauner, anthrazitfarbener bzw. grauer nicht
gléanzender Farbgebung zulassig. Ausnahmsweise ist vorbewittertes Titan-Zinkblech zugelassen.

Im Gewerbegebiet darf die Oberkante des Erdgeschossfubodens max. 0,40 m Uber der geplanten Gelandeoberflache liegen.

Zusammenzubauende Gebaude sind in der Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 15 m miissen durch vertikale Elemente, wie z.B. Pfeiler, Gebaudeverséatze, vertikal
gestoRene Fassadenverkleidungen etc., gegliedert werden.

Giebelbreiten tiber 20 m sind unzuléssig.
Werden mehrere Giebel zusammengebaut so ist die Fassade jeweils am Schnittpunkt der Giebel in der gesamten Wandhéhe zu
gliedern.

Werbeanlagen sind an Gebauden parallel zur Fassade zu errichten, sie miissen mindestens 1,0 m Abstand zum oberen Abschluss
der Wand, bzw. zur Oberkante Attika einhalten und diirfen diese nicht Uiberragen.

Werbeanlagen an der Fassade eines Gebaudes miissen in GroRe und Materialwirkung aufeinander abgestimmt sein. Maximal 5%
der jeweiligen Wandflachen eines Gebaudes diirfen mit Werbeanlagen gestaltet werden. Je Gebaudeseite sind sie auf max. 30 gm
Flache zu beschranken.

Grelle und aufdringliche Farben sowie Werbeanlagen mit Lichtunterbrechungen sowie grellen, blendenden oder bewegten Lichtern
sind ausgeschlossen. Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen und Einfriedungen ist unzuléssig.

Die Errichtung von freistehenden Werbeanlagen in Form von max. sechs (6) Fahnen und max. zwei (2) Werbepylonen wird, auch
aulerhalb der Baugrenzen, zugelassen. Freistehenden Werbeanlagen diirfen eine maximale Hohe von 13,0 m iber der Oberkante
Gelande nicht tiberschreiten, ihre Ansichtsflache darf jeweils max. 18,0 m? (bei beidseitigen Werbeanlagen dann 2 x 18 m?)
betragen.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung
Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind grundsatzlich zulassig, wenn sie auf der Dachhaut aufliegend, in
gleicher Neigung wie das darunterliegende Dach ausgefuhrt werden.

Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarenergieanlagen auf Dachflachen sind unter der Voraussetzung zulassig, dass ihre Hohe die
festgesetzte hochstzulassige Wandhohe (WH) um nicht mehr als 2,0 m Uberschreitet. Von den AuBenwanden des unter ihnen
liegenden Geb&udes haben sie um mindestens ihre Hohe Uber der Dachhaut, mindestens jedoch um 2,0 m zurtickzutreten.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen und auszufiihren, dass keine Blendwirkungen auf
benachbarte Grundstlicke und Stralen ausgehen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Belange der Wasserwirtschaft
Das Gewerbegebiet ist im Trennsystem erschlossen.

Das auf befestigten privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist soweit moglich auf privaten Flachen zu versickern. Sollte
dies nicht oder nur unzureichend méglich sein, ist das Niederschlagswasser zwischenzuspeichern und gedrosselt in einen Vorfluter
einzuleiten. Das Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der DWA ist zu beachten. Fir die
Versickerung ist das Arbeitsblatt A 138 der DWA maRgebend. Eine Riickhaltung hat nach dem Arbeitsblatt A 117 der DWA zu
erfolgen. Eine zusatzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser ist zulassig und erwiinscht.

Fir jeden Betrieb ist einzeln zu priifen, ob Vorreinigungsmanahmen vor Einleitung in die bewachsenen Sickermulden erforderlich
sind.

Am ostlichen Rand des Gewerbegebietes wird ein Landschaftsteich angeordnet, der durch gezielten
@ Riickstau bei Starkregenereignissen als Regenriickhaltebecken genutzt werden kann.

Im einzelnen Bauantrag missen Standorte fiir ErfassungsgefaRe fiir Wertstoffe und Restmdill in ausreichender GrofRe vorgesehen
sein. Eine private Restmiillentsorgung iber Dritte ist nicht zulassig.

Fassadenbegriinung
Die Festsetzung zu den Fassadenbegriinungen entfallt im Zuge dieser Anderung.

Gestaltung der Grundstiicke

Einfriedungen

Im gesamten Geltungsbereich dirfen Einfriedungen die Gesamthéhe von 2,00 m einschlieRlich Sockel nicht iberschreiten. Die
Oberkante des Sockels darf max. 0,20 m (iber OK-Fahrbahnrand bzw. Oberkante Gehweg liegen. Dabei mussen die privaten
Grinflachen zur Ortsrandeingriinung auBerhalb der Einfriedungen liegen (vgl. Festsetzung durch Text Nr. 9.2).

Unzuléssig sind vollfldchig geschlossene Einfriedungen, Einfriedungen aus massiven Mauern und durchlaufende Zaunsockel.

Tore und Staurdume

Die Tore zu den Einfahrten der Grundsticke sind mind. mit einem Abstand von 7,50 m von der StraBenbegrenzungslinie - wegen
ausreichendem Stauraum fiir wartende Lkw - zu errichten. Die strallenseitige Zufahrt in den Stauraum darf weder mit Schranken
noch mit Ketten und Toren abgesperrt werden.
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Auffiillungen
Aus stralenflihrungstechnischen und abwassertechnischen Griinden (Einleitung der Regenwasser in den offenen Graben) ist das
Gelande von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern bis auf die kiinftige Straenhéhe aufzufillen.

Stellplatze
Bei Stellplatzanlagen ab 8 Stellplatzen sind je 4 Stellplatze ein Baum entsprechend der angegebenen Pflanzliste auf einen
mindestens 2 m breiten Griinstreifen zu pflanzen.

Ausgestaltung der Stellplatze

Offentliche und private Stellplatze sowie private Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Ausnahme:
Lagerung wassergefahrdender Stoffe). Zulassig sind: Schotter, Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge.

Zufahrten

Grundstiickszufahrten diirfen eine max. Breite von 15,0 m aufweisen. Je Grundstiick werden pro Stralenseite max. 2 Zufahrten
zugelassen.

Griinordnung

Alle privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind im Zuge der Bau- bzw. ErschlieRungsmaRnahmen anzulegen; spatestens in der

darauffolgenden Pflanzperiode.

Offentliche Griinflachen

Die gesamten im Baugebiet ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflachen in unterschiedlichen Breiten It. Planeintrag sind mit
bodenstandigen Gehdlzen zu bepflanzen

offentliche Griinflache

eo0oo0o0o0 0
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

Private Griinflachen

Die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht fir Lager-, Fahrer- oder Stellplatze verwendet werden, sind nach
landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

222

Entlang der Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen ist ein 3 m breiter Schutz- bzw. Abstandsstreifen anzulegen (vgl.
Planzeichnung). Die Schutz- bzw. Abstandsstreifen sind zu begriinen und vor Befahrung durch geeignete MaRnahmen (z.B. erhdhte
Bordsteine) zu schiitzen. Die Flachen sind mit kréuterhaltigem Saatgut anzusaen und friihestens ab dem 1. Juli ein- bis zweimal
jahrlich zu méhen. Das Mahgut ist vollstandig abzuraumen und abzufahren. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind
unzulassig. Bauliche Anlagen (wie z.B. Garagen, Stell- und Lagerplatze, Nebenanlagen, Gartenhduschen, u.a.) innerhalb der
Flachen sind unzuléssig.

zu begriinender Grundstiicksanteil als Schutz- bzw. Abstandsstreifen

private Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Die Flache ist zu mindestens 60% der Flache mit heimischen Laubb&dumen und Hecken zu bepflanzen (siehe Hinweise). Sie ist mit
krauterhaltigem Saatgut anzuséen und friihestens ab dem 1. Juli ein- bis zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist vollstandig
abzurdumen und abzufahren. Diingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel sind unzulassig.

Dem Bauantrag zur Genehmigung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, in dem u.a. die griinordnerischen
Festsetzungen umzusetzen sind.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen ,Emissionskontingente tags und
nachts in dB(A)/m?* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fiir die Richtungssektoren® angegebenen Emissionskontingente L ex und
Zusatzkontingente L ex.zusk nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) (iberschreiten:

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnung Flache innerhalb der Baugrenzen [m?] Tag (Lek,tags) Nacht (Lek,nachts)
GE 1 22.056 60 45
GE 2 22.645 60 45
Gl 1 9.017 65 65
Gl2 19.500 65 45

Die Priifung der planungsrechtlichen Zul&ssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie ist nicht ausgeschlossen.
Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens uber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich
ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden
Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaR Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht
ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der schallschutztechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,An der IndustriestraRe, 2. Anderung vorzulegen. GemaR Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen
Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstlicken ausgehen sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastungen nicht entstehen.
GemaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschiitterungsschutz nachweisen.

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson),
sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung
der Anforderungen der DIN 4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen, wobei auf den Schutz
gegen Gewerbeldrm (aus benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen ist.

EK,nachts

L [dB(A)/m?]
45

Festsetzung zum flachenbezogenen Schalleistungspegel je Emissionsflache (tags und nachts)

Sonstige Festsetzungen

A MaRzahl, z.B. 4 Meter

el

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen zum
Immissionsschutz

3. HINWEISE

1. 580,12 bestehende Grundstiicksgrenzen

2. \/ Flurstiicksnummer

3. <> Gebaudebestand

4. Q/}, Abriss von bestehenden Gebauden

5. Die Planzeichnung ist fiir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen zu dulden.

6. Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist insbesondere im Bauzustand zu beachten.

7. Sollten sich im Zuge der von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen
Verfahren zu beantragen

8. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

9. Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekann sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

10. Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss mit Geruchs-, Staub- und
Larmbeléstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

1. Die Grenzabstande bei einer Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen sind laut "Ausfihrungsgesetzt zum
Biirgerlichen Gesetzbuch" (AGBGB) Art. 48 einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig zurlickzuschneiden, damit die
Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

12. Pflanzliste heimische Laubb&ume und Straucher fiir Neupflanzungen

Laubb&ume: Stréucher:

Feld-Ahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Haselnuf} Corylus avellana
Sand-Birke Betula pendula Zweigrif. Weilldorn Crataegus laevigata
Hainbuche Carpinus betulus Eingriffliger Weildorn Crataegu monogyna
Wild-Kirsche Prunus avium Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Eiche Quercus petraea Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Silber-Weide Salix alba Purpur-Weide Salix purpurea
Mehlbeere Sorbus aria Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Winter-Linde Tilia cordata Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Obstb&ume in Sorten Wildrosen in Arten

und andere und andere

4. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Pipeline - B 1942 PL Aalen - Neuburg (5502 P 001) - 12 030 mit anbaufreiem Schutzstreifen

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.06.2021 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
14.06.2021 ortslblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.06.2021 bis 23.07.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der

Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2021 bis 23.07.2021
offentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.2021 wurden die

Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3
BauGB in der Zeit vom 13.10.2021 bis 27.10.2021 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.09.2021 wurde mit der

Begrindung gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 13.10.2021 bis
27.10.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Rennertshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.11.2021

den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.11.2021 als
Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck

Erster Blrgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.

BP NR. 11

3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck

Erster Blrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan Nr. 11 "An der IndustriestralRe - 2. Anderung" ersetzt den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 "An der Industriestrale" mit allen
bisherigen Anderungen vollstandig. Etwaige Gutachten sowie der
Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit
erhalten.
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