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SATZUNG

des Marktes Rennertshofen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen, fiir den Bebauungsplan

- Allgemeines Wohngebiet- Baugebiet ,Hofbreiten®

Der Markt Rennertshofen erlasst aufgrund

e § 2 Abs. 1 und der 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung mit
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Art.1
G v. 21.12.2006
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007
(BayBO 2008)
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
der Verordnung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 08.12.1996 und
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Inhalt des Bebauungsplanes

e Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen — Stand
2010-07-21

o Nachfolgende schriftliche Satzung

e Begrindung

2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 186 und 194.

Angrenzer:

Im Norden:  Flurnummer 195 (Staatsstral3e)

Im Osten: Flurnummer 188 (Graben)

Im Siden: Flurnummer 187 (Ortsstralie ,Holzgarten®)

Im Westen:  Teilflachen von Flurnummer 185 (Bebauungsgebiet ,Am Holzgarten®

Bebauungsplan Nr.12 ,Hofbreiten* Rennertshofen — Stepperg
Satzung 2010-04-16 Seite 2



Architekt Johannes Steinhauser

Landschaftsarchitekt Gerd Stoll

Weinleite 5 Gietelhausener StralRe 38 C
91804 Mérnsheim 86633 Neuburg a. d. Donau
3. Art der baulichen Nutzung

4.1

4.2

4.3

51

52

5.3

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

offene Bauweise nach § 22 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind zulassig; jedoch keine Geb&ude zur
Kleintierhaltung

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

MalR der baulichen Nutzung

Die in der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes eingetragenen und
nachstehend angegebenen Werte sind bindende Obergrenze.

Das Mal3 der baulichen Nutzung darf hochstens betragen (8 17 BauNVO):

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZz) max. 0,7

Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude max. 2

Vollgeschosse max. 2 im Erdgeschoss und Ober-

bzw. Dachgeschoss [ E+I/D |
Erganzend wird festgelegt:

MindestgroRe der Bruttogrundflache des

Gebéaudes ohne Garagen, Nebenanlagen,

Befestigungen, Gberbaute Terrassen etc.

und der Grundstiicke

Bei Einzelhdusern mindestens 80 m2 Grundflache auf
mindestens 600 m?
Grundstucksflache

Bei Doppelhaushalften mindestens 70 m2 Grundflache auf
mindestens 350 m2
Grundstuicksflache

Bauweise
Nach BauNVO § 22 offene Bauweise [ 0 ]
Gebéaudetyp Einzel- und Doppelhauser [E/ D]
Anzahl der Wohneinheiten max. 2

je Einzelhaus / Doppelhaushélfte
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6. Uberbaubare Grundstiicksflache
6.1 Nach BauNVO § 23 innerhalb der gekennzeichneten
Baugrenzen unter Vorrang der
Abstandflachen gemal Art. 6,
Abs. 4 + 5 Satz 1 BayBO
6.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze nach Art. 6, Abs 9, Satz 1, Nr. 1
BayBO innerhalb der
gekennzeichneten Standorte bis
zu einer Bruttogrundflache
von 50 m?
6.3 Nebengebéude bis max. 50 m3 Bruttorauminhalt
innerhalb der nach Art. 6, Abs 9,
Satz 1, Nr. 1 BayBO zuldssigen
Flachen
7. Geb&udegestaltung
7.1 Maximal zulassige Gebdudehdhe und Hohenlage nach BauNVO § 16 Abs. 3

Firsthohe tber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss 9,20 Meter

Wandhdhe von Oberkante Fertigfu3boden EG bis Schnittkante Aufl3enwand
mit der Dachhaut muss mindestens 3,20 m betragen.

Die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens darf nicht héher als max. 30 cm
Uber der natirlichen Gelandeoberflache — gemessen an dem hdchstliegenden
Punkt des Geldndeschnittes am Gebaude - liegen. Liegt das nattrliche
Gelande am Bezugspunkt niedriger als das StralR3enniveau, gilt letzteres als
das naturliche Gelande.

Veranderungen des natiurlichen Geldndes sind auf ein Mindestmal3 zu
beschranken.

GroRRere Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuldssig; Abgrabungen
max. 1,00 m, Aufschittungen max. 0,50 m. Bei den Grundsticken entlang des
Grabens (Flur-Nr. 188) sind Aufschattungen bis 1 m erlaubt.
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7.2 Zulassige Dachformen und Dachneigungen

Bei Gebauden Typ 1

Erdgeschoss + Dachgeschoss Satteldacher und
Satteldacher mit Krippelwalmen
Neigung 35 bis 50 Grad mit
Firstrichtung Uber die langere
Gebaudeseite
Gauben sind zul&ssig.

Bei Gebauden Typ 2

Erdgeschoss + Obergeschoss

(Nicht fur die nordlichste Bebauungs-

zeile entlang des Larmschutzwalls —

Grundstiicke 1 bis 8) Walmdacher, Satteldacher und
Pultdacher
Neigung 25 bis 35 Grad
Gauben sind nicht zulassig.

Einzel — und Doppelgaragen
mit Satteldachern Neigung 25 bis 50 Grad
mit Walmdachern Neigung 25 bis 35 Grad

Bei an der Grundstiicksgrenze zusammengebauten Garagen ist die
Dachform und Dachneigung gleich zu halten.

Vorgeschriebene Dachdeckung

fur alle Gebaude und Nebenanlagen Ziegel- oder Betonsteine rot,
rotbraun, braun oder grau
oder Dachbegriinung

Dachgauben sind nur auf den Hauptgebauden des Typs 1 zulassig und
missen sich in Lange und Breite dem Hauptdach unterordnen. Die
Gesamtlange aller Dachgauben darf dabei pro Dachseite ein Drittel der
Hauptdachldnge nicht Uberschreiten.

In die Dacher integrierte Photovoltaik- oder Solarthermieflachen sind zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

8. Garagen und Nebengebaude

8.1 Vor den Garagen muss ein freier Stauraum von mindestens mind. 5,00 m
Tiefe bis zur bis zur Stral3enbegrenzungslinie eingehalten werden. Dieser
Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden.

8.2 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten. Garagenvorflachen nach
8.1 sind keine anrechenbaren Stellplatze.

8.3 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind wasserdurchlassig zu
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gestalten. Die Entwasserung hat auf eigenem Grund zu erfolgen.
8.4 Kellergaragen sind unzulassig.
9. Grundstick
9.1 Hausdrainagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.
9.2 Das offentliche Kanalnetz wird als reduziertes Mischsystem hergestellt. Das
Kanalnetz nimmt Uber den, auf dem Grundstiick herzustellenden, privaten
Revisionsschacht folgende Abwasser auf:
Im Haus anfallendes Schmutz/Fakalwasser, verschmutztes
Oberflachenwasser aus befestigten Hofflachen, Wasser aus den
Notuberlaufen der Sickerschéchte.
9.3 Die Dachflachen und befestigten Hofflachen sind nach den im bei der
Gemeinde vorliegenden Bodengutachten vorgegebenen Auflagen tber
Versickerung oder Anschluss zu entwéssern.
10. Fassadengestaltung
10.1 Die Fassaden nach dieser Satzung zugelassener Gebaude und Garagen
durfen nur mit Materialien aus Putz oder Holz bekleidet werden.
10.2 Eine Holzblockbauweise ist nicht zulassig.
10.3 Fur die Farbgestaltung sind nur Weil3 oder Pastellténe zuléssig.
104 In die Fassaden integrierte Photovoltaik- oder Solarthermieflachen sind
zulassig.
11. Einfriedung
11.1 Zaunhdhen sind bis max. 1,00 m tiber Oberkante fertiges Gelande
zugelassen.
11.2 Sockel sind mit Hoéhen bis max. 0,15 m tber Oberkante fertiges
Stral3enniveau nur stral3enseitig zugelassen.
12. Sonstige Festsetzungen
12.1 Freileitungen (z.B. fur Strom, Telekommunikation etc) sind aus
ortsgestalterischen Griinden unzuléssig.
12.2 Auf Grund vermuteter bzw. bekannter Bodendenkmaler ist durch den

Bauwerber gemal Art 7.1 des Bayerischen Denkmalsschutzgesetzes fir
folgende Grundstiicke eine Genehmigung fiir den Oberbodenabtrag
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einzuholen und sind die Auflagen des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, insbesondere beziiglich der archdologischen Grabungs- und
Befundungsarbeiten einzuhalten:

Grundstuicke 10 bis 20 und 23 bis 29.

13. Grinordnung

13.1

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.2.

13.2.1

13.2.2

13.2.3

Private Grunflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind nach landschaftsgartnerischen
Gesichtspunkten zu gestalten. Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum
2. Wuchsklasse oder Obstbaum gemal Pflanzliste zu pflanzen.

Bei der Bepflanzung der Grundsticke sind standortgerechte, heimische
Baum- und Straucharten zu bevorzugen, Koniferen sind nicht zulassig.

Bei der Standortwahl sollte auf moglichst geringe Verschattung der
Hausfassaden geachtet werden.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass
keine Sichtbehinderung entstehen kann (Straucher max. 0,8 m, Kronenansatz
bei Hochstdmmen mind. 3 m).

Ausgefallene Gehdélze sind vom Grundstiickseigentiimer artgleich zu ersetzen.

Die Pflanzliste der Gemeinde ist zu beachten.

Offentliche Griinflachen

Die Pflanz- und Standortvorschlage im offentlichen Bereich dienen gleichzeitig
auch als Ausgleichsflachen.

Allee Staatsstralle

Die vorhandene Allee entlang der StaatsstralRe ST 2214 wird durch die
Pflanzung von 31 Prunus avium (Vogelkirschen) am Bdschungsfuld des
Larmschutzwalles vervollstandigt.

Larmschutzwall

Der Larmschutzwall entlang der Staatsstraf3e ist mit heimischen Strauchern
gemal Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzbreite ca. 5-7 m). Der LArmschutzwall
hat einen Mindestabstand zum sudlichen Fahrbahnrand der Staatsstralle
2214 von 4,50 m und liegt nicht auf dem Grund der Staatsstral3e.

Grunstreifen zwischen Larmschutzwall und Baugebiet

Der ca. 6m breite Griinstreifen ist landschaftsgerecht als Ausgleichsflache
(Al) zu gestalten. Im Einzelnen wird der vorhandene Fuliweg mit einer Breite
von 1,5 m als wassergebundene Decke fortgefiihrt. Des Weiteren sind
Obstbaumhochstamme und extensiv gepflegte Wiesen herzustellen.
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13.2.4 Die Flachen im sidlichen Bereich zwischen Baugebiet und Flutgraben werden
wie folgt landschaftlich gestaltet (Ausgleichsflache A2 A3):

— Ostlich Spielplatz (A3): extensiv gepflegte Wiese mit leichten
Ausmuldungen als Feuchtflache und zusatzlicher Retentionsraum,
Bepflanzung mit GroRgehdlzen 1. Wuchsklasse gemal} Pflanzliste.

Im Bereich des Spielplatzes dirfen keine giftigen Gehdlze verwendet
werden.

— Sddlich Baugebiet (A2): Abschirmende Bepflanzung entlang des
sudlichen  Grundstiicksgrenzen mit  einreihiger, heckenartiger
Strauchbepflanzung mit eingestreuten Gehélzen 2. Wuchsklasse gem.
Pflanzliste; Fortsetzung des Weges mit Anbindung an den Bestand;

— Sid-westlich Baugebiet (A4):
extensiv gepflegte Streuobstwiese mit leichten Ausmuldungen als
Feuchtflachen und zuséatzlicher Retentionsraum

Die Bepflanzung und Pflege des Bewuchses der Ausgleichflachen erfolgt nach
der, der Gemeinde vorliegenden Pflanz- und Pflegeliste. Samtliche
Ausgleichsflachen sind zweimal jahrlich zu mé&hen. Der erste Schnitt darf nicht
vor Ende Juni statt finden, das Mahgut ist abzufahren.

13.3 Stral3enbegleitgriin
Die Bauminseln zwischen den Parkflachen sind gemalRl Systemskizze und
Pflanzliste mit je einem Laubbaum 2. Wuchsklasse (z.B. Sorbus aucuparia
.Fastigiata® 6/3) und Bodendeckern zu bepflanzen.

134 Pflanzliste (Pflanzempfehlung):

Baume 1. Wuchsklasse
jeweils Hochstamm 3xv m.B. Stammumfang 16/18 cm

— Prunus avium, Vogel-Kirsche 17/10 (jeweilsKronenhdhe/-breite)
— Tilia cordata, Winter-Linde 25/12

— Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn 22/12

— Acer platanoides, Spitz-Ahorn 25/10

Baume 2. Wuchsklasse
jeweils Hochstamm 3xv m.B. Stammumfang 16/18 cm

— Acer campestre ,Elsrijk“, Feld-Ahorn 8/5
— Carpinus betulus, Hainbuche 10/6

— Carpinus betulus ,Frans Fontaine* 7/3
— Sorbus aucuparia, Eberesche 7/5

— Sorbus aucuparia ,Fastigiata“ 6/3

— Sorbus torminalis, Elsbeere 10/7

— Corylus colurna, Baumhasel * 13/7

— Crataegus lavalii, Apfeldorn * 7/4
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13.5

Obstbaume
jeweils Hochstamm mit Stammumfang 12/14 cm

— heimische Sorten ca. 6/5

Straucher
jeweils 2xv 0.B. 60/80

— Amelanchier ovalis, Felsenbirne * 4/3

— Cornus mas, Kornelkirsche 4/3

— Corylus avellana, Hasel 5/4

— Crataegus monogyna, Weil3dorn 4/3

— Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen 3/3
— Ligustrum vulgaris, Liguster 3/3

— Lonicera xylosteum, Heckenkirsche 2/2

— Ribes alpinum, Alpen-Johannisbeere * 1/1
— Rosa canina, Hundsrose 2/2

— Sambucus nigra, schwarzer Holunder 5/4

— Viburnum lantana, Wolliger Schneeball 3/3

* nicht fur Ausgleichsflachen und Larmschutzwall

Ausgleichsflachen

GRZ 0,4

Bebaute Flache (Wohngebiet 22.549 m?, Larmschutz 2.646 m2
Verkehrsflachen 4.375 m?) 29.570 gm

Verbleibende Grinflachen 10.157 gm
Kompensationsfaktor

GRZ > 0,35, Typ A Kat. | Ackerflache

Faktor 0,4

Bei 29.570 gm also 11.828 gm Ausgleichsflache
Die Ausgleichsflachen werden nicht eingezaunt.

Die Ausgleichsflachen werden nach den Maligaben der unteren
Naturschutzbehdrde wie folgt gepflegt (siehe auch Umweltbericht).

Samtliche Ausgleichsflachen sind zweimal jahrlich zu mahen. Der erste
Schnitt darf nicht vor Ende Juni stattfinden, das Mahgut ist abzufahren.

Bei FI.-Nr. 714 ist zusatzlich darauf zu achten, dass die Verbuschung der
Tumpel durch jahrliches Freischneiden, z.B. mit Motorsense, verhindert wird.
Die Anlage der Feuchtmulden und Seigen erfolgt hinsichtlich des
Flachenumgriffs gemal dem von der Unteren Naturschutzbehdrde erstellten
Ausgleichsflachenplan. Auch hier ist kiinftig eine extensive Mahd ohne
Diingung vorzusehen.

Fur die Ausgleichsflache 366, Trugenhofen sind weitere
Ausgleichsmalinahmen festgelegt:
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Die jetzige Ackerflache ist in extensives Griinland oder eine extensive Weide
umzuwandeln. Hierzu ist die Flache mit einer krauterreichen
Extensivwiesenmischung fur Trockenstandorte einzusaen und im 1. Jahr
mind. dreimal zu m&hen. In den Folgejahren ist die Wiese zweimal jahrlich ab
15.06. zu méhen, das Méahgut ist abzutransportieren. Diingung ist nicht
zuldssig. Alternativ kann auch eine extensive Beweidung mit gelegentlicher
Nachmahd erfolgen.

14. Hinweise durch Text

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

Sollten sich im Zuge von Baumal3inahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu
beantragen.

Regenwassernutzung als Brauchwasser ist der Marktgemeinde
Rennertshofen anzuzeigen. Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung
wird ausdrtcklich begrifit.

Die Marktgemeinde Rennertshofen weist ausdrticklich darauf hin, dass der
Einsatz und die Nutzung erneuerbarer Energien gewinscht sind. Die
Orientierung der Gebaude und der Dacher fiir Solarnutzung ist ebenfalls
gewuinscht.

Alle Bebauungen sollen zur optimalen Ausnutzung solarer Strahlungsenergie
maoglichst verschattungsfrei errichtet werden. Es wird ausdrticklich auf die
Studie des Forschungszentrums f10, Prof. Dr. Bauer, hingewiesen und die
Einhaltung der dort vorgeschlagenen Geb&udestandorte empfohlen, insoweit
sie nicht bereits durch Festlegungen, wie Baugrenzen oder baurechtliche
Grenzabstande vorgegeben sind.

Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Flachen des Bebauungsplanes wurden vor der Uberplanung durch das
Landesamt fir Denkmalpflege auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist nicht
auszuschlie3en, dass im Zuge von BaumalRnahmen Bodendenkmaéler zu Tage
kommen. Funde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Grabungsbiiro Ingolstadt, unverziglich bekannt zu machen. Wertminderungen
am Grundstiick kdnnen nicht geltend gemacht werden. Grabungskosten
gehen zu Lasten des Verursachers.

Auf die Gefahr von Schichten- oder Druckwasser, sowie ins Baugebiet
eindringendes Oberflachenwasser und magliche Grol3regenereignisse wird
ausdricklich hingewiesen und empfohlen, Kellerraume wasserundurchlassig
herzustellen und riickstaufrei zu entwassern.
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14.8 Auf mdgliche Auswirkungen des Ostlich des Bebauungsgebietes angezeigten
Uberschwemmungsgebiets wird ausdriicklich hingewiesen. Es wird
empfohlen, Auffillungen gemalR zulassiger Festsetzung auszufihren.

14.9 Auf eine erhdhte Larm- und Emissionsbelastung, z.B. durch Larm, Staub,
Abgase, etc. entlang der StaatsstrafRe wird hingewiesen.

14.10 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen Larm- und Geruchsimmisionen
auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

14.11 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur Staatsstrasse 2214 sind nicht
zuldssig. Dies gilt auch fir den Bauzustand.

14.12 Bei Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen schadlichen
Bodenverunreinigungen ist unverziglich das Landratsamt
Neuburg/Schrobenhausen und das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu
benachrichtigen und geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

Aufgestellt, Aufgestellt,

Mornsheim, 21.07.2010 Rennertshofen, .........oooovvvvvin .
Architekt Markt Rennertshofen

Johannes Steinhauser 1. Birgermeister Gebert
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