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Der Markt Rennertshofen erlasst aufgrund

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

-der 88 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

bestehende Grundstuicksgrenzen

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

751 Flurstiicksnummer

Bebauungsplan Nr. 17
GE "An der Industriestrale II"

~ vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 11
GE "An der Industriestralie”

als

Schutz- bzw. Abstandsstreifen an seitlicher Grundstiicksgrenze,
teilweise zu begriinen, s. auch Festsetzung durch Text Nr. 10.1

Satzung

bestehende Gebaude zum Abriss

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text

rdumlicher Geltungsbereich des teilaufgehobenen
B-Planes Nr. 11 GE "An der Industriestrale"

sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text in der Fassung vom

und der schalltechnischen Untersuchung des BUr0S .........cccovveerncneneenns
Eine Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom ...........cccovveenne. ist beigefugt.

B Fernleitung (Produktfernleitung der NATO + BRD) mit Schutzstreifen

X

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

XXXXXXX

XXX XXX XN

> Altlastenverdachtsfléche It. Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem ABuDIS
Katasternummer 18500029; Altstandort (Betriebsstandort); FI.-Nr. 572 und 572/1

- 20m MaRangaben in Metern
M Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
| 3945 | Héhenlinien
——————————— Baugrenze. Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten
GE Art der Nutzung : Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
GE ed Art der Nutzung : Gewerbegebiet, reduziert (- zuldssige Emissionen) gem. § 8 BauNVO 1 Artder baulichen Nutzung
1.1 Das Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet festgesetzt.
Es durfen weder GibermaRig wasser- noch abwasserintensive Gewerbebetriebe angesiedelt werden.
TF 1 Bezeichnung von Teilflachen fir Emissionskontingente z.B. Teilflache 1 Andernfalls ist eine genaue Uberpriifung der Wasserver- und -entsorgung unter Berticksichtigung
der produktionshedingten Anfordernisse durchzufihren.
i 1.2 Gem.§1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 allgemein zugelassen.
0,8 Grundfiachenzahl = 0,8 Hierbei ist je Gewerbebetrieb maximal eine Wohneinheit zuléssig.
Die Wohnung darf erst erstellt werden, wenn der dazugehdrige Gewerbebetrieb errichtet worden ist,
oder gleichzeitig errichtet wird.
Geschossfldchenzah = 1.6 1.3 Gem.§1Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 allgemein zugelassen.
14  Gem.§1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergnligungsstatten)
Il Zahl der Vollgeschosse : 2 als Hochstgrenze nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
_ . S 2. Maf der baulichen Nutzung
a abweichende Bauweise (Gebaudelange Uber 50 m zugelassen) Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Grundflachen- und GeschoRflachenzahlen diirfen nicht
tberschritten werden.
Le Tag — . . )
in dB(A)m? Emissionskontingente Tag in dB(A)/m?, z. B. 60 .
60 s. Festsetzung durch Text Nr. 8 3. Bauweise
Im Planbereich gilt die abweichende Bauweise. Gebdude dirfen langer als 50 m sein. Garagen und Neben-
L. Nacht o _ , gebdude sind so zu situieren, dass sie innerhalb der angegebenen Baugrenzen liegen.
inE}aB(A)/mZ Emissionskontingente Tag in dB(A)/m?, z. B. 45
45 s. Festsetzung durch Text Nr. 8
4, Gestaltung der Geb&ude
—$—/A Richtungssektor fiir Zusatzkontingente mit Bezugspunkt BP,,¢ 41  Dachform
BPZN s. Festsetzung durch Text Nr. 8 Sattel-, Pult- und Flachdacher sind zuléssig.
WH Wandhéhe: bei Betriebsgebéuden max. 12 m, Dachneigung .
bei Wohngebauden max. 6,5 m bei Satteldachemn: max. 30
bei Pultdachern: max. 15°
FH Firsthéhe: bei Betriebsgeb&uden max. 14 m, Dachdeckung
bei Wohngebauden max. 9 m Dachdeckungsmaterialien aus rotem bis rotoraunem Material sind zulassig. Ausnahmsweise ist
Titan-Zinkblech zugelassen. Zusammengebaute Geb&udeteile, Wohnhaus und Betriebsteil sind
offentliche Verkehsflache mit StraRenbegrenzungslinie, Entwasserungsmulde einheitich einzudecken.
und unverbindlichem Vorschlag zur StrafSenraumgestaltung 4.2 Fassadenflachen aus Metall wie Aluminium, Trapezblechen oder auBenliegenden Stahltragwerken
und dgl. sind in gedeckten Farbténen zu streichen.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 43  Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 30 m miissen durch vertikale Elemente, wie z. B. Pfeiler,
durchgehende Lichtb&nder oder Geb&udeversétze (Vor- oder Riickspriinge) gegliedert werden.
Wirtschaftsweg 5. Hohenlage und Hohen
Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens darf max. 0,15 m tiber der Fahrbahnrandhohe liegen.
Bezugspunkt ist die Fahrbahnrandhohe mittig der vorderen Grundstiicksgrenze von welcher aus die Parzelle
Sichtdreieck nach RAS08, erschlossen wird, d. h. an welcher die Grundstlckszufahrten angeordnet sind.
W von standigen Sichthindernissen zwischen 0,8 und 2,5 m Hohe freizuhalten Wandhshen /
o o Die Wandhdhe ist von OK-EG RohfuBboden
offentiche Granflache bei Betriebsgebauden max. 12,00 m bis zum Schnittpunkt der verlangerten

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

6.
Eggﬁ Flache zur Regenwasserbewirtschaftung

dauerhaft wasserfiihrende Vertiefungen mit flacher Baschungsneigung,
Standort und Ausformung verénderbar 7
zu pflanzender Baum 71
Standort geringfiigig veranderbar
zu pflanzende Hecke
Aufteilung veranderbar

7.2
Schutz- bzw. Abstandsstreifen an vorderer (straRenseitiger) Grundstiicksgrenze,
zu begriinen, s. Festsetzung durch Text Nr. 9.1

7.3

Umgrenzung von Fl&chen auf denen
der Gehdlzbestand zu erhalten ist

bei Wohngebauden max. 6,50 m AuRenkante Mauerwerk mit der

£G OK Dachhaut zu messen.

—1— Wandhéhe

Gelénde
Das Gelande darf bis zur Hohe der angrenzenden Stral3e aufgefllt werden.

Zur Uberwindung von Hohendifferenzen werden Boschungen mit max. Béschungsneigung von 1:2 (Héhe:Lange)
zugelassen. Der Boschungsful muss einen Abstand von mind. 0,50 m zur Grundstticksgrenze haben.

Einfriedung

Im gesamten Geltungsbereich diirfen Einfriedungen die Gesamthéhe von 1,75 m einschlieRlich Sockel
nicht tiberschreiten. Die Oberkante des Sockels darf max. 0,20 m (iber OK-Fahrbahnrand bzw. Oberkante
Gehweg liegen. Dabei missen die stral3enseitigen Schutz- und Abstandsstreifen aul3erhalb der Einfassung
liegen (vgl. Festsetzung durch Text Nr. 9.1).

Unzulassig sind vollflachig geschlossene Einfriedungen und Einfriedungen aus massiven Mauern.

Die Tore zu den Einfahrten der Grundstticke sind mind. mit einem Abstand von 7,50 m von der StraRen-
begrenzungslinie - wegen ausreichendem Stauraum fiir wartende Lkw - zu errichten. Die stralRenseitige
Zufahrt in den Stauraum darf weder mit Schranken noch mit Ketten und Toren abgesperrt werden.

Die fir eine Parzelle maximal zuldssige Gesamtbreite der Grundstlickszufahrten bezieht sich auf die Gesamtlange
der vorderen Parzellen-Grundstlicksgrenze, entlang der Ein- und Ausfahrten zul&ssig sind. Bis 50 m vorderer, fir

Ein- und Ausfahrten zul@ssiger Parzellen-Grundstiicksgrenze betrégt die maximale Gesamtbreite der Grundstiicks-
zufahrten 10 m, dber 50 bis 100 m maximal 16 m und Gber 100 m maximal 20 m.

9.1

9.2

9.3

9.4

10

10.1

Immissionsschutz

Auf den gewerblichen Nutzflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuldssig, deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente,

unterschieden nach dem Tagzeitraum L g« Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum L g« Nacht
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), nicht tiberschreitet:

Bez. der Teilflache LekTag LekNacht
TF1 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
TF2 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
TF3 54 dB(A)/m? 39 dB(A)/m?
TF3 56 dB(A)/m? 41 dB(A)/m?

Fir die Bebauungsplanflachen erhohen sich die Emissionskontingente L g fiir den in der Planzeichnung
dargestellten Richtungssektor um folgendes Zusatzkontingent Lex, zus:

_ Zusatzkontingent Lex, zus
Richtungssektor
Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
A (70° bis 130°) +5 dB(A) +5 dB(A)

Den Bezugspunkt BPs fiir die Richtungssektoren markiert der Punkt mit den GauR-Kriiger-Koordinaten
X =4430418,46 | Y =5403077,88. Der Sektor gilt fiir die in vorstehender Tabelle benannten Offnungswinkel,
mit Nord = 0°, Ost = +90°, Suid = +180°, West = +270° (d.h. mathematisch positiv, im Uhrzeigersinn).

Es ist nur ein Anlagenbetrieb zuldssig, dessen Gerduschemissionen an der umliegenden Wohnnachbarschatt
(Immissionsorte) die jeweils zutreffenden Immissionsrichtwertanteile nicht tiberschreiten. Die Immissionsricht-
wertanteile errechnen sich nach der DIN 45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten Lg der jeweiligen
Teilfldche und unter Beriicksichtigung des ggf. hinzukammenden Zusatzkontingentes L e« zus.

Als Emissionsflachen sind die gewerblichen Nutzflachen ohne Griin- und Verkehrsflachen ma3gebend.

Der schalltechnische Nachweis zur Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA L&rm) vom 26.08.1998 ist unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu fiihren. Die
Relevanzgrenze der DIN 45691:2006-12 ist zu beachten. Auf ein schalltechnisches Gutachten kann nur im
Einzelfall nach vorheriger Riicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehorde verzichtet werden.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber durfen auf

den Gewerbegebietsflachen nur dann errichtet werden, wenn durch die L&rmeinwirkungen der benachbarten
immissionsrelevanten Fl&achen am Vorhaben die Anforderungen der TA L&rm erfillt werden.

Hierbei ist auf die tats&chlichen zuldssigen Emissionen, mindestens aber auf die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel des Bebauungsplangebietes sowie der umliegenden Gewerbeflachen abzustellen.

Grinordnung

Alle privaten und offentlichen Griinflachen sind im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen anzulegen;
spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode.

Private Griinflichen

Die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht fiir Lager-, Fahrer- oder Stellplatze verwendet werden, sind
nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Entlang der vorderen (strafenseitigen) und seitlichen Grundstiicksgrenzen der Privatgrundstiicke sind 3 m breite
Schutz- bzw. Abstandsstreifen anzulegen (vgl. Festsetzungen bzw. Hinweise durch Planzeichen). Die Schutz- bzw.
Abstandsstreifen entlang der vorderen (straenseitigen) Grundstiicksgrenzen miissen auferhalb der Einfriedung
liegen und kdnnen durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden (vgl. Festsetzung durch Text Nr. 7.1 und 7.3).

Die Schutz- bzw. Abstandsstreifen entlang der vorderen (straBenseitigen) Grundstiicksgrenzen sind mit Ausnahme

der Zufahrten zu begriinen sowie mindestens 50% der Flache der Schutz- und Abstandsstreifen entlang der
seitlichen Grundstticksgrenzen.

Je 300 m2 angefangener Flache zu begriindender Schutz- und Abstandsstreifen ist mind. ein Obstbaum oder hei-
mischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Mindestqualitat Baumpflanzung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Zudem sind mindestens 50% der zu begriinenden Schutz- und Abstandsstreifen mit einer einreihigen, freiwach-

senden Hecken aus heimischen Laubgehélzen (Baume und Straucher) zu bepflanzen, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro Laufmeter
Hecke wobei der Anteil der Baume/Baumarten mindestens 5 % betragt.

Mindestqualitat Gehélzpflanzung - Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150
Mindestqualitat Gehélzpflanzung - Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdl&ndisch) sind nicht zuldssig.
Die sonstigen zu Fl&chen der zu begriinenden Schutz- und Abstandsstreifen sind mit Saatgut anzuséen.

Private PKW-Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern und sickerfahig zu halten. Dabei soll nach maximal
acht Stellplatzen mindestens ein Baum auf einem mindestens 2 m breiten Griinstreifen angeordnet werden.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan, der die griinordnerischen Festsetzungen berticksichtigt,
beizulegen.

Offentliche Griinflachen auRerhalb der "Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache"

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume in den 6ffentlichen Griinflachen sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfiir sind nur heimische Laubbdumen zul&ssig.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Die im Bebauungsplan dargestellten Hecken in den 6ffentlichen Grinflachen sind soweit méglich dreireihig mit
heimischen Laubb&umen und Strduchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie
bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte betrdgt 1 Gehélz pro 2 m? wobei der Mindestanteil der als
Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betrégt.

Mindestqualitat fiir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150

Mindestqualitat fiir Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

Interne Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (im Planungsgebiet)
Die durch Planzeichen festgesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Ausgleichsflache" sind den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet.

Einwicklungsziel:
extensive Griinflache mit Hecken und Baumen sowie naturnaher Gelandemulde als Regenriickhaltebecken

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume in der Ausgleichsfléche sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfir sind nur heimische Laub- oder Obstbdume zuldssig.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstb&umen Stammumfang 14-16)

Die im Bebauungsplan dargestellten Hecken in der Ausgleichsfléache sind soweit mdglich dreireihig mit
heimischen Laubbdume und Stréuchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte betrégt 1 Geh6lz pro 2 m2 wobei der Mindestanteil
der als Heister zu pflanzenden B&dume/Baumarten 5 % betréagt.

Mindestqualitat fir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Hohe 125-150

Mindestqualitat fiir Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Im Bereich der Ausgleichsflache ist die Modellierung einer naturnah gestalteten Gel&ndemulde als Regenriick-
haltebecken zuléssig. Die Boschungsneigung darf dabei maximal 1:3 betragen, wobei einzelne Bereiche mit einer
Boschungsneigung von 1:5 oder flacher auszubilden sind. Im Sohlbereich der Geldndemulde sind dauerhaft
wasserftihrende Vertiefungen mit flacher Béschungsneigung auszubilden.

Die nicht bepflanzten Flachen einschl. der o. g. Gelandemulde sind mit Saatgut der Herkunftsregion 14
“Frankische Alb", Krauteranteil mind. 30% anzuséen. Die Auswahl des Saatgutes ist mit der unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen und dieser nach Ausfiihrung der Kaufbeleg als Verwendungsnachweis vorzulegen.
Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr
hat eine zweimalige Mahd ab dem 15.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 30 % der Flache sind wechselnd ohne Mahd

zu belassen. Das Mahgut ist vollstédndig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Maht kénnen die Wiesen-
flachen auch beweidet oder abschnittsweise gemulcht werden. Die Gelandemulde als Regenriickhaltebecken

sowie die darin befindlichen dauerhaft wasserfiuhrenden Vertiefungen sind von Gehdlzaufwuchs freizuhalten.
Diingereinsatz ist unzuléssig.

Als Grundlage fur die Herstellung der Ausgleichsflachen ist nach Riicksprache mit der unteren Naturschutz-
behorde ein qualifizierter Ausfiihrungs- bzw. Pflanzplan auszuarbeiten.

10.2  Externe Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (aulRerhalb Planungsgebiet)

Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung ist neben der Ausgleichsflache im
Planungsgebiet noch folgende Ausgleichsflache auRerhalb des Planungsgebietes zugeordnet:

Teilflache Flur-Nr. 177, Gemarkung Mauern, Gemeinde Rennertshofen, Gesamtflache der Teilfldche 9.570 m2;
davon werden 2.350 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 17 und seiner Umsetzung zugeordnet

B T

"An der Industriestrale II"
zugeordnete Flache (2.350 m?)§

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland

Die hisher als Acker genutzte Flachen ist mit Saatgut fir magere Flachland Mahwiesen der Herkunftsregion 14
“Frankische Alb” mit Krauteranteil anzuséen. Die Auswahl des Saatgutes ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen und dieser nach Ausfiihrung der Kaufbeleg als Verwendungsnachweis vorzulegen.

Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr
hat eine zweimalige Mahd ab dem 01.06 zu erfolgen. Das Mé&hgut ist vollstdndig abzurdumen und abzufahren.
Alternativ ist eine extensive Beweidung zul&ssig. Duingereinsatz ist unzulassig.

Flur-Nr. 456 und 457, Gemarkung Hiitting, Gemeinde Rennertshofen, Gesamtflache 8.792 m2

7 A\

W\

dem Bebauungsplan Nr. 17
"An der Industriestralie |I'===
#% zugeordnete Flache (4.670 m?)=

zweireihige
Strauchhecke,
Lange ca. 30 m

487

"'An der Industriestralte II"
~ zugeordnete Flache (

[

M=1:2.000

Einwicklungsziel: extensiv genutzte Obstwiese und extensiv beweidetes Griinland

Die Flur-Nr. 456 und die norddstliche Teilflache der Flur-Nr. 457 ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde zu entbuschen und dauerhaft von flachigem Strauchaufwuchs freizuhalten. Die Flachen sind extensiv
(z. B. als Sommerweide) mit Schafen und Ziegen zu beweiden.

Eine feste, d. h. nicht mobile Einz&unung ist unzulassig.

Auf Flur-Nr. 457 sind ingesamt 12 heimische Laub- oder Obstb&dume zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Auf Flur-Nr. 457 ist eine zweireihige, ca. 30 m Strauchhecken aus heimischen Strauchern zu pflanzen, artgerecht
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Mindestpflanzdichte betrégt 1 Gehélz pro 2 m2,

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 60-100

Die hisher bereits als Wiese genutzte Flache auf Flur-Nr. 457 ist extensiv zu bewirtschaften und jahrlich zweimal ab
dem 01.06 zu m&hen. Das Méhgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Alternativ ist eine extensive
Beweidung zulassig. Diingereinsatz ist unzulassig.

Flur-Nr. 2678, Gemarkung Bertoldsheim, Gemeinde Rennertshofen, Gesamtfldche 3.870 m2

L)

dem Bebauungsplan Nr. 17
"An der Industriestral3e II"
zugeordnete Flache (3.870 m?)

M =1 : 2.000]

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Grinland mit stédndig wasserfilhrendem Timpel

Ca. Mittig auf der Flur-Nr. 2678 ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ein ca. 150 m2 grofRer,
standig wasserftihrender Timpel anzulegen und naturnah mit einer Bdschungsneigung von maximal 1:3 zu

modellieren. Um zu verhindern, dass der Tiimpel verbuscht, ist dieser j&hrlich freizuschneiden (z. B. mit einer
Motorsense).

Die bisher bereits als Wiese genutzte Flache auf Flur-Nr. 2678 ist extensiv zu bewirtschaften und jahrlich zweimal
ab dem 01.06 zu mahen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Alternativ ist eine extensive
Beweidung zuléssig. Diingereinsatz ist unzuldssig.

11.
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Flur-Nr. 714, Gemarkung Rennertshofen, Gemeinde Rennertshofen, Gesamtflache 11.951 m2;
davon werden 4.283 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 17 und seiner Umsetzung zugeordnet

dem Bebauungsplan Nr. 12
"Am Holzgarten"
zugeordnete Flache (2.100 m?)

dem Bebauungsplan Nr. 12
"Hofbreiten”
zugeordnete Flache (1.375 m?)

dem Bebauungsplan Nr. 17
"An der Industriestralle [I"  FEQ#
zugeordnete Flache (4.283 m2) B

dem Okokonto der
Gem. Rennertshofen
zugeschriebene
Flache (4.193 m?)

2

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Grinland mit stdndig wasserfihrenden Timpeln und Feuchtmulden / Senken

Im nordéstlichen Bereich der Flur-Nr. 714 wurden bereits in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde die
beiden sténdig wasserfiihrenden Timpel angelegt (Stand Oktober 2015). Um zu verhindern, dass die Timpel
verbuschen, sind diese jahrlich freizuschneiden (z. B. mit einer Motorsense).

Im verbleibenden stidwestlichen Bereich der Flur-Nr. 714 sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
zwei jeweils ca. 750 m2 grolRe Feuchtmulden / Senken anzulegen und naturnah zu modellieren.
Der Abtrag hat an der tiefsten Stelle ca. -0,5 bis -0,8 m und die Béschungsneigung maximal 1:10 zu betragen.

Die bisher bereits als Wiese genutzte Flache auf Flur-Nr. 714 sowie die neu erstellten Feuchtmulden / Senken sind
extensiv zu bewirtschaften und jahrlich zweimal ab dem 01.06 zu méhen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen
und abzufahren. Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig. Diingereinsatz ist unzuldssig.

Die Restflache auf Flur-Nr. 714 von 4.193 m2 wird dem Okokonto der Gemeinde Rennertshofen zugeschrieben.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschlief3lich Berechnung der Ausgleichsflachen istim Umwelt-
bericht n&her erldutert und ergénzt diese Festsetzungen inhaltlich.

Belange der Wasserwirtschaft

Das auf befestigten privaten Fl&chen anfallende Niederschlagswasser ist soweit mdglich breitflachig,
oberflachig zu versickern. Die Ableitung des Niederschlagswassers aus den privaten versiegelten Flachen
hat in die straBenbegleitenden Entwasserungsmulden zu erfolgen. Die Notwendigkeit einer Vorbehandlung
ergibt sich aus dem Merkblatt M 153 der DWA. Die Bemessung eines Riickhaltespeichers hat nach dem
Arbeitsblatt A 117 der DWA zu erfolgen. Eine zusétzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers
von Dachflachen als Brauchwasser ist zuldssig und erwiinscht.

Das auf éffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist dem straenbegleitenden
Muldensystem zuzuleiten. Das Muldensystem leitet das Niederschlagswasser in ein
Regenwasserbewirtschaftungshecken ab.

Stellplatze

Séamtliche Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir zuldssige
gewerbliche Nutzungen werden gemé&R der Anlage zur Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
tber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV vom 30.11.1993) ermittelt.

Die Stell- und Lagerfl&chen der einzelnen Betriebsgrundstiicke sollen in einer wasserdichten Bauweise
ausgefiihrt werden.

WEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist flir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sind wasserdicht auszuftihren, Gas- und Heizélbehélter gegen Auftrieb zu sichern.

Das Gewerbegebiet wird im Trennsystem erschlossen. Wérend der Bauphase ist schon auf getrennte
Einleitung zu achten. Hausdrainagen durfen nicht am Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Fir das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten

Niederschlagswasser, NWFreiv) und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in
den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus
regenerativen Energiequellen erfolgen.

Pflanzliste Laubb&ume und Stréucher fiir Neupflanzungen:

Bé&ume: Straucher:
Spitzahorn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten
Feldahorn Acer campestre Haselnul} Corylus avellana
Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Zweigrif. WeilRdorn / Rotdorn Crataegus laevigata
Walnul? Juglans regia Eingriffliger WeiRdorn ~ Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Vogelkirsche Prunus avium Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Mehlbeere Sorbus aria Holunder Sambucus racemosa
Obstbdume in Sorten Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
und andere Wildrosen in Arten

und andere

Fir die Beleuchtung des Strassenraumes sind ausschlief3lich insektenfreundliche Beleuchtungen zu
verwenden. Die Lichtverschmutzung ist maglichst zu reduzieren.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muf3 mit

Geruchs-, Staub- und Larmbel&stigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den
den Wochenenden gerechnet werden.

Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Die Uberfahrten im Bereich der Entwasserungsmulden, d. h. die Grundstiickszufahrten zwischen StraRenrand
und Gewerbefl&chen einschl. der ausreichend dimensionierten Verrohrung der Entwasserungsmulde sind vom

Grundstiickserwerber auf eigene Kosten herzustellen sowie vorab mit der Markigemeinde Rennertshofen
abzustimmen und freigeben zu lassen.

Hinweise zu im Gewerbegebiet ansassigen Betrieben sollen in die am Anfang der Zufahrtsstrale zum
Gewerbegebiet aufgestellten Ubersichtstafel integriert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.04.2014 die Aufstellung der Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.04.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2014 hat in der Zeit vom
11.02.2015 his 13.03.2015 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.12.2014 hat in der Zeit vom
05.02.2015 bis 13.03.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.11.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2015 bis 28.12.2015 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.11.2015 wurde mit der Begriindung geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2015 bis 28.12.2015 éffentlich ausgelegt.

6.  Der Markt Rennertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 16.02.2016 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.02.2016 als Satzung beschlossen.

Rennertshofen, den 17.02.2016

Georg Hirschbeck

Erster Biirgermeister Siegel

7. Ausgefertigt

Rennertshofen, den 19.02.2016

Georg Hirschbeck

Erster Burgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Rennertshofen, den ....................

Georg Hirschbeck

Erster Burgermeister Siegel

MARKT RENNERTSHOFEN ~ LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN
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