Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde

Stepperg / Ikr. Neuburg—Séhrobenhausen

- Gewerbegebiet -

- Hatzenhofener Weg -

Die Gemeinde Stepperg erlidBt aufgrund der § 9 und § 10 des
Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.1960 (BGB1. I S. 341) und
Art. 107 der Bayer. Bauordnung ~BayBO- in der“Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.8.1969 {(GVBl. S.263) folgende, mlt chi i-

ben des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen vom ’aﬂ1

Nr.: ////X /92 é’o €72 | genehmigte

Satzuneg

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Planblatt des Ingenieurbiiros
Rainer Haussmann, Neuburg a.d.Donau, Ingolstddter Str. 6,
gefertigt am Mot AYH | | erginztam . . . . . . ..
als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezeichnete Gebiet,
das insbesondere die Grundstiicke und Teilg der Grundstiicke



Fl.Nr.: 148, 150, 151, 152, 153, 153/1-3, 154, 155 und 156
der Gemarkung Stepperg enthilt. :

Die Festsetzungen in dem genannten Planblatt bilden zusammen mit
den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan Nr. 3 der Ge-
meinde Stepperg /Lkr. Neuburg-Schrobenhausen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das'Baugebiet igt nach der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.68 (BGB1. I S. 1237) festge-
setzt als :

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Mischgebiet nach § 6 BauNVO

§ 3

MafB der baulichen Nutzung

1. Die in § 17 Abs.1 BauNV0 angegebenen Hochstwerte fiir die
Grundflédchen- und GeschoBflidchenzahlen diirfen nicht iiber-
schritten werden.

2. Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoBzah~
len sind Hochstgrenzen.



GroBe der Grundstiicke

Die einzelnen Baugrundstilicke miissen eine MindestgridfBe von
1500 qm (i.W. eintausendfiinfhundert) im Gewerbegebiet und
650 qm (i.W. sechshundertfinfzig) im Mischgebiet aufweisen.

Bauweisge

1., Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

2. AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Nebengeb&dude im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen im Sinne des
Art. 7 Abs. 2 BayBO unzulidssig.

Stellung der Gebdude

Die Firstrichtung der Gebiude ist, soweit in der Planzeichnung

nicht festgelegt, mit der Baugenehmigungsbehtrde abzustimmen.

Gestaltung der Gebiude

1. Pir die gewerblichen Bauten (Hallen und Nebengebiude) sind

nur Satteldicher zulédssig.
1.1 Die Dachneigung wird auf 30 - 18°'festgeset2t.



3.1

Bei NebengebZduden, die unmittelbar mit dem Hauptgebdude
verbunden sind, sind Pultdédcher mit der unter 1.1. ange-
gebenen_Dachneigung zuldssig.

WohngebéﬁdefEbee Geschifts~ und Biirogebiude nach § 6 Abs.2

Nr.1 und 2, § 8 Abs.2 Nr.2 und Abs.3 Nr.1 BauNVO sind mit

Sattelddcher auszufilhren.

Tlachddcher kinnen nur ausnahmsweise, wenn s e die Gestal-
tung des Baugeﬁletes nicht beeinflussen, und nur mit Zustim-
mung der Baugenehmigungsbehorde, zugelassen werden.

Die Dachneigung der Satteldicher zu Punkt 3. muB zwischen
o 0 s
- 30" liegen.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieB~

lich der sonstigen Gebdude einheitlich zu gestalten.

Kniestocke sind nicht zulédssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig.

Sockelhﬁche

Die Sockelhthe (Oberkannte ErdgeschoBfuBboden) darf nicht
mehr als 45 cm iiber Oberkannte StraBenrand hinausragen.

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillung oder Abtragung
nicht wesentlich verindert werden. Anderungen dlirfen nur
vorgenommen werden, wenn der naturllche Ausgleich innerhalb
des Grundstiickes nicht mogllch ist.



§ 10

AuBengestaltung

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz bzw. zum Beispiel bei
Gasbeton mit einer schlagregenabweisenden Beschichtung zu
versehen. Fassadenverkleidungselemente (z.B. Asbestzement-
platten) sind zugelassen. Auffallend gemusterter oder grob-
kdrniger Verputz ist nicht gestattet.

Die Farbgestaltung wvon Fassadenverkleidungen (z.B. Asbestze-
mentplatten oder Trapezbleche beschichtet oder unbeschichtet
etc.)isind mit der Baugénehmigungsbehﬁrde abzustimmen.

Die Verwendung greller Farben oder reflektierende Dach- bzw.
Wandelemente ist untersagt.

§ 11

Garagen und Nebengebiude

Garagen und sonstige Nebengebéude'sind soweit es brandpoli-
zeilichen oder sonsiigen Vorschriften nicht wiederspricht in
Gebdudegruppen zusammenzufagsen.

Garagen aus Wellblech oder #hnlichen leichten Behelfsbauwei-
gen und Garagen im Kellergeschol sind unzuléssig.

§ 12

Einfriedungen

Die Hthe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf 1,70 m
nicht iibersteigen und ist als Maschendrahtzaun griin oder grau
beschichtet auszufiihren.



10.

Bei einex maximalen Zaunhdhe bis 1,20 m kdnnen waagerechte
oder senkrechte Holzlattenzdune mit Stahlrohrstiitzen ausge-
fihrt werden.

Die héchstzuldssige Sockelhhe wird mit max. 25 cm festge-
setzt. Eine einheitliche Gestaltung ist zu beachten.

Zwischen den einzelnen Grundstiicken sind Einfriedungen nur
als Spannzdune mit der unter Punki 1. angegebenen maximalen
Hthe und evtl. mit lockerer Strauchbepflanzung zuléssig.
Der untere BodenabschluB kann mit Betondielen.erfolgen.

Eingangstiiren und -Tore sind in solider Stahl~ oder Holz-

konstruktion in gleicher Hthe wie die Einfriedungen herzu-
stellen. Erforderiiche Torpfeiler sind in Sichtbeton oder

aus rostgeschiitzten Stahlprofilen auszufﬁhren.

Im Bereich der Eckgrundstiicke kann zur Sichtverbesserung
die Gesamthdhe der Einfriedung und evtl. dahinterliegender
Bewuchs oder Anstapelung auf 1,00 m verringert werden, wenn
es die Verkehrssicherheit erfordert.

Grelle Parben diirfen nicht verwendet werden.

Das Gewerbegebiet ist lings der StaatsstraBe 2214 liicken-
los, d.h. ohne Tiir, Tor oder Offnung einzuzdunen. Die Ein-
friedung muB einen Abstand von mind. 10,0 m vom Rand der be-
festigten Fahrbahn der Staatsstrafie erhalten und mit Baube-
ginn der GebdAude errichtet werden.

Die vor der Einfriedung entstehenden Griinflédchen konnen ei-
ne lockere Strauchbepflanzung, der 1o m Streifen zwischen
der Einfriedung und der Baugrenze eine lockere Strauch- und
Baumbepflanzung erhalten.

Ausnahmen von den Vorschriften der Nr. 1 - 7 konnen zuge-
lassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten Gestaltung

des StraRBenbildes vereinbar sind und die Verkehrssicherheit

nicht beeintrichtigen.




FZusdtzliche Auflagen

1. Unmittelbare Zufahrten und Zugidnge von den einzelnen Grund-
stilcken zur StaatsstraBe 2214 diirfen nicht angelegt. Die
Grundstiicke sind ausnahmslos lber die OrtsstraBen zu er-
schlieBen.

2. Im Bereich der Grundstiicke F1.Nr. 154 bis 156 hat die Grund-
stlicksentwisserung als Trennsystem zu erfolgen.

3. Der zwischen Gewerbegebiet und StaatsstraBe verlaufende An-
wandweg ist im Bereich des ausgewliesenen Baugebietes aufzu-
lassen.

4, Die Ansiedlung von abwasserintensiven Gewerbebetrieben ist
nicht gestattet.

§ 14

TInkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemidB § 12
BBauG rechtsverbindlich.
Stepperg, den ‘2‘? 6.’ .?ff .
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1. Bilirgermeister




Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemiéB
§ 2 Abs.6 BBauG vom . A0 T, . 1974 vis .. A2 &, . . 1974

in .ﬁﬁzf,fzwﬂ('mﬁ!fw@r. . . . . .. . bffentlich ausgelegt.

Stepperg, den 74:¥: %7,

= 4
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1. Blrgermeister

Die Gemeinde Stepperg /Lkr. Neuburg-Schrobenhausen hat mit Pe-
schlufl des Gemelinderates vom , .,4q1§3.§H$'; . den Bebauungs-
plan gem#id § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Steppers, dcn . . Ao 5197

1. Blirgermeister

2%5.%§;dratsamt Neuburg-Schrobenhausen hat den Bebsuungsplan mit
L o | 24 MaZ 976 el #i2 A2 Lio 612

gerif § 11 BBauG (in Verbindung mit § 2 der Verordnung in der
Passung vom 4.12.197% ~ GVB1L.S.0650 -~} genehnigt.

24, Marz 1976

Neuburg a.d.Donau, den

Vandratsamt Neuburg-Schobenhaugen. ~ ~
LY
Osterburg
Regierungsrat

Dar grnenmigte Bebanungsplan wurde mit der Begriindung und den
Textielil vom | R = I S + S

e e e e ... . . gemdB § 12 Satz 1 BBauG 5ffentlich aus-

R & X =

gelezi. Die Geunshmigung und die Auslegung sind am , ., , .

*

oritsiiplich duren . beksnnt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach & 12 Satz 3 BBaul rechtsver-
bindlich.
Stepperg, den

{ Siegel )

- - L - L4 L] - ® .

1 Riirecermeister



Anlage zum Bebauungsplan Stepperg Nr. 3

Aufstellung der Plannummern und der Grundeigentiimer der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke.

Gemarkung Stepperg

¥1.Nr. Grunstiickseigentiimer

148 Gemeinde Stepperg

150 Schulz Heinrich, Sigmaringen

151 Gemeinde Steppersg

152 Gemeinde Stepperg

15% Schneider Johann, Rennertshofen

153/1 Miiller Richard und Walburga

153/2 Kimmerling Josef und Cita, Stepperg

153/3 Ritzinger Hermann und Astried, Rennertshofen

154 Eisenhandlung W. Markmiller O.H,G., Rennertshofen

155 Eisenhandlung W. Markmiller O.H.G., Rennertshofen

156 Radle Anton, Neuburg a.d.Donau

aufgestellt 21.6.1974 r—— Gemeinde Stepperg
Ingenieurbiiro AR

Rainer Haussmann
Neuburg / Donau

L] L] - - - - - -

. Blirgermeister





