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Die Marktgemeinde Rennertshofen erlasst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 29 "Beim Gartnerhaus" in Stepperg

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GRZ0,3

WH 6,50 m

Héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ 0,3

Die hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf. gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache grundsétzlich bis 50 v. 100 Uberschritten werden.

Maximal zwei Vollgeschosse zulassig

Hochstzulassige Wandhohe in Metern WH = 6,50 m

Die Zahl der zuléssigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.

Bezugspunkte fiir die Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Wandhohe ist wie folgt zu messen:

- Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im ErdgeschoRl

- Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante des aufsteigenden Mauerwerks
mit der Oberkante der &ufieren Dachhaut

Hohenlage

&393,50

|
\

|

4 OK RFB

—+— Wandhohe

Hohenlage des festgesetzten Hohenbezugspunktes in m d. NHN z. B. 393,50 m . NHN
Die Oberkante RohfuBboden darf max. bis zum festgesetzten Hohenbezugspunkt gefiihrt werden.
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Zur Uberwindung der sich aus den Hoéhenfestsetzungen ergebenden Héhendifferenzen werden Bdschungen mit einer max.
Boschungsneigung von 1:2 (Hohe : Lange) zugelassen. Der BoschungsfuRl kann ab Grundstiicksgrenze erfolgen. Stiitzmauern an der
Grundstlicksgrenze sind gem. den Festsetzungen Nr. 5.5 und 6.1 nicht zul&ssig.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Befestigte
Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o.4., auler Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z.B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Grlinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Grlinordnung allgemein

Griinflache

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau-
und ErschlieBungsmalinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieRungsmalinahme.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehédlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei

Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitét zu ersetzen.

Private Grundstlcksflachen

Je 300 m? angefangene private Grundstticksflache wird mind. ein Obstbaum oder standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
festgesetzt und ist innerhalb der jeweiligen Grundstuicksflache zu platzieren. Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden.
Der zu pflanzenden Baum ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Mindestqualitat Obstbaum:
Mindestqualitat Laubbaum:

Halb- oder Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind als Freifldchen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken aus fremdlandischen Arten (z.B. Thuja) sind nicht zuléssig.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauBG)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die aulen

als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig. Dies gilt insbesondere fir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen)
einschlieBlich deren Masten. Dies gilt nicht fir Warmepumpen oder Klimagerate.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zulassig die folgende Mindestabstande zu den nachsten Wohngebauden einhalten:
Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepumpen mit héheren
Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Schallleistungspegel
der Warmepumpe
Lya in dB

45 4
50 !

55 13

Mindestabstand in m
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I

Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art 6 BayBO.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

A Es sind nur Einzelh&user mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig.

Bauliche Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Dacher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform/ -neigung:

Fir Hauptgebaude sind gleichgeneigte Satteldacher bzw. Walm- oder Zeltdacher mit einer Dachneigung von mind. 18° bis max. 35°
zuléssig. Fir Garagen, Carports und Nebengeb&ude und Anbauten (z.B. Wintergérten, Vorbauten, etc.) sind begriinte Flachdécher

und auch andere Dachformen und -neigungen als beim Hauptgebaude zuléssig.

Als Dacheindeckung fiir Hauptgebaude sind ausschliefilich matte (nicht glanzende) Dachziegel in rot, rotbraun oder dunkelgrau bzw.
anthrazit oder gleichwirkende Betondachsteine zuléssig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulassig.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuldssig. Sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachfléche
auszufiihren.

Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind unzulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Bauraum fiir Gargen und Carports

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,00 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Stauraume dirfen zur Stralke hin nicht oder mit nicht weniger als 5,00 m Abstand eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum
angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

Private Zufahrten, offene Stellpléatze sind ausschlieBlich mit wasserduchlassigen Belagen herzustellen.

Die traufseitige Wandhdhe der Garagen wird mit maximal 3,00 m gemessen vom héchsten Gelandepunkt an der Garage festgesetzt.

Nebengebaude gem. § 14 BauNVO (z.B. Gartenhduschen, usw.) dirfen ein Gesamtvolumen von insgesamt 75,00 m? nicht
uberschreiten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind aufierhalb der Baugrenzen mit einem Abstand von 3,00 m zur
Grundstiicksgrenze zulassig.

Stellplatze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Garagenvorflachen (Staurdaume gem. Festsetzung Nr. 5.4) sind keine
anrechenbaren Stellplétze.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig. An der Nordseite sind Einfriedungen bis zu 2 m zulassig. Mauern bzw.

vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig. Zaunsockel sind gelandebiindig auszubilden. Zaune sind am Boden durchlassig

fir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm).

Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Das Gelande darf bis zur OK der festgesetzten Hohe EG Rohfuboden aufgefiillt werden. Entlang der seitlichen und hinteren
Grundstlcksgrenzen ist das natiirliche Gelande in einer Breite von mind. 0,50 m zu erhalten. Bei Garagenzufahrten sind Stlitzmauern

und Geléndeveranderungen ausnahmsweise auch an der Grundstiicksgrenze bis zur Hohe des Garagenbodens zuldssig, wenn sie zu

deren ordnungsgemafen Ausfiihrung unerlasslich sind.

8 Mafzahl in Metern, z. B. 8 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (HShenlage)

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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Die Planzeichnung sind fiir MaRnentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 21/4

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Erkundung des Untergrunds obliegt dem jeweiligen Bauherrn, der eigenverantwortlich zu prifen hat, ob sein Vorhaben gegen
driickendes Grundwasser zu schiitzen ist. Um zu verhindern, dass es durch Sturzfluten oder wild abflieBendes Wasser zur
Uberflutung der Gebéude oder Kellergeschosse kommt, sollten Kellergeschosse grundsatzlich grundwasserdicht bis einige cm iiber
die Gelandeoberkante ausgefiihrt werden.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Die vorgegebenen Anschlusshohen fiir Regen- und Schmutzwasser und die Entwasserungssatzung des Markts Rennertshofen sind
zu beachten.

Artenschutz

Beleuchtung
Fiir die Beleuchtung des Straenraums sind ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtungen zu verwenden.

Gehélzfallungen
Bei Gehdlzfallungen ist der Zeitraum der Volgelschonzeit einzuhalten. Fallungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Oktober und Februar zulassig.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen mit den
ublichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

In der Genehmigungsplanung sind das natiirliche sowie das geplante Gelande darzustellen.
Zur Reduzierung der Einleitungsmenge in das Kanalnetz und aus allgemeinen 6kologischen Griinden wird dringend die Errichtung
einer Zisterne und die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser, z.B. firr die Toilettenspllung, zur Gartenbewasserung

etc. empfohlen.

Bereitstellung der Miillgefalie
Sémtliche MullgefaBe der FI.Nr. 20/1 und 21/3 sind zur Abholung an der AntonibergstraBe bereitzustellen.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2023 bis 05.05.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.04.2023 bis 05.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

4.  Die Marktgemeinde Rennertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 23.05.2023 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.05.2023 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Blirgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Burgermeister Siegel

MARKT RENNERTSHOFEN
LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 29
"BEIM GARTNERHAUS" IN STEPPERG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN,
GEANDERT,

DEN 28.02.2023
DEN 23.05.2023

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Proj.Nr.: 2112.061




