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PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Rennertshofen erlasst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gliltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 30 "Molsterstralle-Sud"
als SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

et

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
festgesetzt.
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

2 WE Die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.
GRZ 03 Hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ 0,3
’ Die hochstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf. gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche grundsétzlich bis 50 v. 100 berschritten werden.

Il Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig

WH 6,50 m

Hdchstzulassige Wandhohe in Metern WH = 6,50 m

Bezugspunkte fir die Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Wandhdhe ist wie folgt zu messen:
Unterer Bezugspunkt: Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschof;
Die Oberkante Rohfuboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf héchstens 0,30 m tber der Oberkante
der gemaR Planzeichnung festgesetzten angrenzenden privaten Stralenverkehrsflache liegen.
Der Bezugspunkt ist in Verlangerung der nérdlichen Gebaudekante, rechtwinklig bis zur Oberkante
Fahrbahnrand zu messen.
Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der verlangerten Auenkante des aufsteigenden Mauerwerks
mit der Oberkante der ufReren Dachhaut
Die maximal sichtbare Wandhdhe gemessen vom geplanten Gelande darf max. 7,30 m betragen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzte Baugrenze
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art 6 BayBO.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

ii Es sind nur Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Dacher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform/ -neigung:

Fir Hauptgebaude sind gleichgeneigte Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von mind. 22° bis max. 28° zulassig.

Fir Garagen, Nebengeb&ude und Anbauten (z.B. Wintergarten, Vorbauten, etc.) sind auch andere Dachformen, -neigungen und
-deckungen als beim Hauptgebaude zulassig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich matte (nicht glanzende) Dachziegel in rot, rotbraun oder dunkelgrau bzw. anthrazit oder
gleichwirkende Betondachsteine zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulassig.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zulassig. Sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache
auszufiihren.

Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind unzuléssig.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstlicksgrenze ein mind. 5,00 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Stauraume drfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 5,00 m Abstand eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum
angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zuléssig.

Die traufseitige Wandhohe der Garagen wird mit maximal 3,00 m gemessen vom hdchsten Gelandepunkt an der Garage festgesetzt.

Nebengebaude gem. § 14 BauNVO (z.B. Gartenhduschen, usw.) diirfen ein Gesamtvolumen von insgesamt 75,00 m? nicht
iberschreiten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen mit einem Abstand von 3,00 m zur
Grundstlicksgrenze zuléssig.

Stellplétze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Garagenvorflachen (Staurdume gem. Festsetzung Nr. 5.4) sind keine
anrechenbaren Stellplatze.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zulassig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.
Zaunsockel sind gelandebiindig auszubilden. Der Abstand zwischen Zaun und Gelandeoberflache bzw. gelandeblindigem Zaunsockel
muss zur Durchgéngigkeit fiir Kleinsauger mind. 10 cm betragen.

Geléndeveranderungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Das Gelande darf bis zur Hohe der angrenzenden Strafte bzw. bis zur OK der festgesetzten Hohe EG RohfuRRboden aufgefiillt bzw.
abgetragen werden. Entlang der tbrigens Grundstiicksgrenzen ist das nattirliche Gelande in einer Breite von mind. 0,50 m zu erhalten.
Der Boschungswinkel darf max. 1:2 (Hohe:Lange) betragen.
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Zur Uberwindung der sich aus den Hohenfestsetzungen ergebenden Hohendifferenzen werden Béschungen mit einer max.
Bdschungsneigung von 1:2 (Hohe : Lange) zugelassen.

Stiitzmauern sind mit einer max. Ansichtshéhe von 1,00 m und einem Abstand zueinander von 1,00 m zuldssig. Stlitzmauern an der
Grundstlicksgrenze gem. den Festsetzungen Nr. 5.5 und 6.1 sind nicht zulassig.

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

77

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

private StraBenverkehrsflache mit dinglich gesichertem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Befestigte
Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen 0.4., aufer Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z.B. durch
wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Grlinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau-
und ErschlieBungsmalinahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der

Gebaude.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehdlze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Private Grundstuicksflachen
Je 300 m? angefangene private Grundstticksflache wird mind. ein Obstbaum oder standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum
festgesetzt und ist innerhalb der jeweiligen Grundstticksflache zu platzieren.

Der zu pflanzenden Baum ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Bdume sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Mindestqualitat Obstbaum:
Mindestqualitat Laubbaum:

Halb- oder Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken aus fremdlandischen Arten (z.B. Thuja) sind nicht zuldssig.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauBG)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die auBen

als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig. Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen)
einschlieBlich deren Masten. Dies gilt nicht fiir Warmepumpen oder Klimageréte.

Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 oder Nr. 16 d) BauGB)

Oberflachenwasser ist breitflachig zu versickern.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zuléssig die folgende Mindestabstande zu den néchsten Wohngebauden einhalten:

Schallleistungspegel der Warmepumpe . .
Ly in 0B Mindestabstand in m
45 4
50 7
55 13

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ventilator). Warmepumpen mit héheren
Schallleistungspegeln sind nicht zulassig.

Sonstige Festsetzungen

MaRzahl in Metern, z. B. 8 m
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bestehende Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 9/6

bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

vorgeschlagene Wohnbebauung

Die Planzeichnung sind fiir MaRnentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Es diirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Erkundung des Untergrunds obliegt dem jeweiligen Bauherrn, der eigenverantwortlich zu priifen hat, ob sein Vorhaben gegen
driickendes Grundwasser zu schiitzen ist. Um zu verhindern, dass es durch Sturzfluten oder wild abflieBendes Wasser zur

Uberflutung der Gebaude oder Kellergeschosse kommt, sollten Kellergeschosse grundsatzlich grundwasserdicht bis einige cm iiber
die Gelandeoberkante ausgefiihrt werden.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Die vorgegebenen Anschlusshdhen fiir Regen- und Schmutzwasser und die Entwasserungssatzung des Markts Rennertshofen sind
zu beachten.

Artenschutz

Beleuchtung
Fiir die Beleuchtung des StraBenraums sind ausschlielich insektenfreundliche Beleuchtungen zu verwenden.

Geholzfallungen

Bei Gehdlzfallungen ist der Zeitraum der Volgelschonzeit einzuhalten. Féllungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Oktober und Februar zulassig.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaf Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den
ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

In der Genehmigungsplanung sind das nattirliche sowie das geplante Gelande darzustellen.

Bereitstellung der Milllgefalie
Samtliche Miillgefale sind zur Abholung an der ,Molsterstrae”, nérdlich vom privaten ErschlieBungsweg, bereitzustellen.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 15.11.2022 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2023 bis 02.05.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2023 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2023 bis 02.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

4.  Die Marktgemeinde Rennertshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2023 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.05.2023 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Blrgermeister Siegel
6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Blrgermeister Siegel

MARKT RENNERTSHOFEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
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Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
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