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B E BAU U N G S P LAN N R . 37 11 Gelandeveranderungen, Stiitzmauern 4. VERFAHRENSVERMERKE
0/1 = Stltzmauern werden nur innerhalb der Baugrenzen zugelassen, sie durfen eine Ansichtshéhe von 0,50 m
nicht Gberschreiten und missen zueinander in einem Abstand von mindestens 1 m gesetzt werden.
L | Aufs;:r?uzttuggsn ./ngtrabun%enr:/vlet;dden ilgnerhalb der Baugrenz1e.n4mi|:?:]ne.r gafmalen I?bschungsneigung 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
P 168/ von 122 (Hohe : Breite), aufterhalb der Baugrenzen von max. 1 : 4 (Hohe : Breite) zugelassen. Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ntonibergsir. .
O Nordlich des zweigeschossigen Gebaudeteils ist das natirliche Gelande zu erhalten. — rrereeeeeeseeeeee ortstiblich bekannt gemacht.
O g e . . - .. e .
N 12 Einfriedungen 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher
R 8 Einfriedungen werden nur als transparente (d.h. ncht vollflachig geschlossene) und sockellose Zaunanlagen Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zugelassen. s hat in der Zeit vom ................... IS .eeviiiiiiis stattgefunden.
Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten miissen Zaune einen Abstand zum Boden von
mindestens 15 cm aufweisen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
S © gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
g & 13 Niederschlagswasser hat in der Zeit vom ..........c.c...... DIS oo stattgefunden.
S o Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.
1 . . . .
o(>)’ Die entspr. Technischen Regeln (TRENGW) sind einzuhalten. 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
N Behorden un nstigen Trager o6ffentlicher Belan m 4 Abs. 2B B in der Zeit
%/1 f} 14 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vsmo den und so bslsge agero beetel(lzlgte elange gemalt § bs. auG der Ze
~ Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung ist die nachfolgend
! festgesetzte Ausgleichflache notwendig, welche den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner . .
QO Umsetzung zugeordnet wird. 5. ger I%nt(\j/vurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
egrunaung
t © D Hierzu wird mit dem Donaumoos-Zweckverband eine vertragliche Vereinbarung mit dinglicher gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... IS .oeiieiiiiis offentlich ausgelegt.
s o% Sicherung getroffen und eine insgesamt 608 m? grofRe Teilflache der Flur-Nr. 31/0 (Gmkg. Moos)
o in Stralt-Moos den Eingriffen durch den Bebauungsplan textlich zugeordnet. 6. Die Marktgemeinde Rennertshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
Die Flachen befinden sich im alleinigen Eigentum des Donaumoos-Zweckverbandes. == et den Bebauungs.plan
Dle erforderllchen Unterhaltungs_ und Pﬂegema&nahmen Werden durch den gemaB § 10 AbS 1 BaUGB N der Fassung VOM .o aIS Satzung beSChlossen
9 Il Donaumoos-Zweckverband durchgefihrt.
7. Ausgefertigt
oy, ; p D- 1 -85- 153- 86 15 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Markt Rennertshofen, den ...................

) Zeitliche Beschrankung der Gehdlzfallung: Geholzfallungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
/ 28. Februar zulassig. Aulierhalb dieses Zeitraums (vom 1. Marz bis 30. September) ist die Fallung aus
/ Grunden des Vogelschutzes unzuldssig.

Georg Hirschbeck

Pflege des Eingriffsbereichs bi.s zum I.3aube.ginn: Die Flachen im:qe.planten Eingriffsbereich sind bis zum Erster Biirgermeister Siegel
469/1 Beginn der BaumalRnahme weiterhin intensiv zu pflegen (regelmaRige Mahd und Entfernung von Strukturen),

um deren Attraktivitat als Lebensraum fur Zauneidechsen dauerhaft zu minimieren.

Errichtung eines Reptilienschutzzauns: Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Eingriffsbereich durch einen, 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs.

umlaufendenbodenschlissigen Reptilienschutzzaun, inkl. Ubersteighilfen von innen nach auften, abzusperren.

Die MaRnahme dient der Vermeidung des Eindringens einzelner Individuen in das Baufeld und verhindert, ird seit di T den tblichen Di tstunden in der G ind ied
dass Tiere zu Schaden kommen. Zudem gewahrleisten die Ubersteighilfen ein natiirliches Auswandern aus wird seit diesem lag zu den ublichen Liiensistunden in der .semeinde zu jeaermanns

der Eingriffsfliche. Der Zaun ist bis zum Abschluss der relevanten Arbeiten aufrechtzuerhalten. Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Am Schlol? Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Aufwertung angrenzender potenzieller Lebensraume: Zur strukturellen Verbesserung angrenzender Lebens- . . .
© . gang cerp me: £ur STk g ang ! . Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
raume und zur Unterstitzung der lokalen Population sind im dstlich angrenzenden Béschungsbereich gezielt } - .
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Habitatelemente einzubringen, darunter:
- Steinschittungen, als Versteck- und Sonnenplatze
/ - Totholzstrukturen, zur Férderung von Mikroklima und Insektenreichtum.
- Zuséatzlich ist der Bereich zu entbuschen und dauerhaft offen zu halten, um den charakteristischen Lebens-

3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung

Markt Rennertshofen, den ...................

T~ =
5l % 495 raumanforderungen der Art gerecht zu werden.
S
%
. . TN, sy QA
T 5 M=1":1.000 3. HINWEISE Georg Hirschbeck
()] Erster Blrgermeister Siegel
1. PLANZEICHNUNG ™ 3 x
S ®)
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 \ 752: 0 510 30 =z
Bezugssystem Lage: UTM 32 \ = |_U | | | ' bestehende Flurstlicksgrenze EI] bestehendes Haupt- / Neben-
Bezugssystem Hohe: m {i. NHN (DHHN 2016) 1 \ mit Flurstiicksnummer, z. B. 4 2 gebaude mit Hausnummer
L \
/ S
3 Z@\ Bebauungsvorschlag 4 \b,_/s% Hohenschichtlinien
PRAAMBEL 2] cinons o 1 a5 1550 MARKT RENNERTSHOFEN
5 - 1-85- 153- audenkma ennummer D- 1 -85- -
Der Markt Rennertshofen erlasst aufgrund 6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) LAN D KRE | S N E U B U RG - SCH ROB E N HAUS E N

Schlosspark, syn. Hofgarten, syn. Schlossgarten
- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie

Schloss, nach Westen offene Dreifliigelanlage, dreigeschossiger Hauptbau

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den

Zufahrten / Wege, auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und des bestehenden Weges, werden nur
mit einer max. Breite von 4,50 m zugelassen.
Diese sind entspr. der folgenden Festsetzung 7 zu gestalten.

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu

mit Halbwalmdach, zweigeschossige Fligelbauten mit Walmdach und
Turm, stdlicher Trakt mit eingeschossigem Anbau, Hauptbau im Kern
letztes Viertel 16. Jh., Fliigelbauten 1806, Umbau 1907 von Gabriel v.
Seidl.; Schlosspark, mit Hermesskulptur von Ludwig Schwanthaler, 18./19.
Jh.; dort klassizistischer Grabstein, Sandstein, 1803; Parkmauer, westlich
Einfriedung mit Portal und Eisengitter, 18./19. Jh.

BEBAUUNGSPLAN
Nr. 37 "AM SCHLOSSPARK"

Bebauungsplan "Am Schlosspark" gestalten 6 Bodendenkmal (Aktennummer D- 1-7232-0266)
(z. B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfugen, Rasengitter,
Schotterrasen, wassergebundene Decke). y =1
als SATZUNG Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des Schlosses von Stepperg. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
. . . . . e . . . . [ R /Lf /// : / //
Eine Begrlindung mit Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefugt. Dacher Im Bereich der gekennzeichneten Bodendenkmaler ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Art eine : 394\" e e A 409,27
. . . . . . .. . /4 2 e e e —— I L0
Fir eingeschossige Gebaudeteile werden ausschlieRlich Flachdécher zugelassen. denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen o é ST o™ NI L
Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. ‘ &%, Géﬁgll ii’.':n”i./“' '(_»_\-f‘::' *f: b uﬂ‘\); 5
Absturzsicherungen auf Flachdéchern werden nur als Balustrade, wie in Festsetzung 9.1 beschrieben, Im Ubrigen gilt eine Meldepflicht fiir eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler gemak Art. 8 Abs. 1 X} P l,'ég‘_‘:‘:{"'.{ ﬁu > y
S U wet
zugelassen. Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege oder an Sl g\ &~
2. FESTSETZUNGEN die Untere Denkmalschutzbehérde. : y
Fir zweigeschossige Gebaudeteile werden ausschlieRlich Walmdacher mit mittigem tber die
Gebaudelangsseite gezogenem First zugelassen. U,
o _ . gssetie gezog Irstzug 7 @"0,, Fauna-Flora-Habitat-Gebiet 8 \/®\ Landschaftsschutzgebiet
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs W,
Dachneigung: 30° - 40°
Dachdeckung: ausschlief3lich farblich dem Baudenkmal angepasste Biberschwanzdeckung Voaelschutzaebiet festgesetztes
2 Art der baulichen Nutzung Dachaufbauten werden nicht zugelassen. 9 o9 9 utzg 10 © Uberschwemmungsgebiet
Zur Belichtung werden Dachflachenfenster nur in der nérdlichen Dachflache zugelassen
FORCR Grunflache Aufenthaltsrdume im Dachraum werden nicht zugelassen. = Hochwassergefahrenflache
. Zweckbestimmung "Schlosspark" 11 N HQextrem
se mit im Bebauungsplan geregelter Zulassigkeit einer Wohnbebauung Dachneigung: max. 20°
ED)acEde;:suntg: ; be§c:1chtet<a| Blechdeckung 12 Landwirtschaft
- . i achautbauten werden nicht zugelassen. Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten
3 Bauweise, tiberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zur Belichtung werden Dachflachenfenster nur in der nordlichen Dachfidche zugelassen Agrarflachen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern
B (Eigentumer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fur die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen
augrenze Das Walmdach muss innerhalb einer mind. 0,9 m hohen, um das gesamte Dach gezogenen, Balustrade sitzen. Fahrverkehr verursacht werden.
Wandhdéhen
Innerhalb der Baugrenzen wird max. ein Wohngebaude als Einzelhaus zugelassen. Fir eingeschossige Gebaudeteile wird eine Wandhdhe von max. 4,8 m zugelassen. 13 Genehmigungsfreistel!.ung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
Fir das Wohngeb&ude werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen. Die Wandhdhe ist von der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens (OK EG RFB) bis zur Oberkante der Art. 58 BayBO findet fiir diesen Bebauungsplan keine Anwendung. a v - , g — e
obersten Dachabdichtungsebene zu messen. Fir Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein Genehmigungsverfahren T = \f —— ( - N | e
Das Erdgeschoss darf eine Grundflache von 525 m? nicht (iberschreiten. Auf die AuRenwénde darf eine Balustrade mit einer max. Héhe von 1,5 m, gemessen von der OK oberste gem. Art. 59 BayBO durchzufihren. . o e N TR X (S o
Das Obergeschoss darf eine Grundflache von 170 m? nicht tiberschreiten. Dachabdichtungsebene bis zum héchsten Punkt der Balustrade, gesetzt werden. Die gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG erforderliche Erlaubnis wird gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 1 BayDSchG Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2025 ;Ax‘\\ Antomberg 395\,\\\’&
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens behandelt. Eine frihzeitige Abstimmung mit der Denkmalschutz- e - ‘ ‘ R
4 Geschossigkeit Fiir zweigeschossige Geb&udeteile wird eine Wandhéhe von max. 8,5 m zugelassen. behdrde wird empfohlen.
. _ _ o Die Wandhéhe ist von der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt L ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 21.01.2025
Z:\\ Abgrenzyng von Bereichen mnerhe.alb d.es Bauraums mit unterschiedlichem MaR der verlangerten AuRenkante Auenwand mit der verlangerten Oberkante der Dachhaut zu messen. 14 Einfriedungen o o _ _ GEANDERT, DEN 25.11.2025
der baulichen Nutzung - Geschossigkeit Auf die AuRenwande darf eine Balustrade mit einer max. Héhe von 1,5 m, gemessen, vom vorher definierten AIIe.vorgesehenen E.lnfrledungen sind .|n der Qenehmlgungsplanung eln.zutragen. ) . DEN 03.02.2026
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut, bis zum hachsten Punkt der Balustrade, gesetzt werden. AnS|chEen und Material- / Farbbeschreibung sind ZW|nge[1der Bestandteil der Genehmigungsplanung. V‘/ lpfler PLAN
) o Eine friihzeitige Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde wird empfohlen.
I max. ein Vollgeschoss zulassig
Hohenlage -
g 15 Abfallbeseitigung Architekten Stadtplaner
" Voll h lissi Hohenlage des Wohngebaudes Abfallbehaltnisse sind zur Abholung auf dem Platz vor dem Schloss ("Am Schloss") bereitzustellen. Bauingenieure
max. zwel vVoligeschosse zulassig {} 395,00 in Meter iiber Normalhdhennull z.B. 395,00 m i. NHN Vermessungsingenieure
16 Vermeidungsmalnahmen ErschlieBungstrager
Zur U t d Kontrolle der erforderlichen V id -, Minimi -, Ausgleichs- und Art hutz-
5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Die Oberkante des Erdgeschossrohfulibodens (OK EG RFB) ist auf 395, 00 m (. NHN zu setzen. ur omse zur.19 uln on rp © er.e. .or er"|c en. ermeicungs-, . |n|m|§rungs » Ausgieiens-Un ensehttz Hohenwarter Strale 124
. . o . N . malnahmen ist eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung einzusetzen.
Entsprechende Nebenan|agen werden aulRerhalb der Baugrenzen nicht zuge|assen, dies g||t nicht fur Von der festgesetzten Hohe kann, nach oben und unten, um max. 1,0 m abgewmhen werden. 85276 Pfaffenhofen
den Bereich des Baudenkmals (Aktennummer D- 1 -85- 153-86) . 17 Freiflachengestaltungsplan lg!( ggjﬂ 2822'2%

Mit dem Genehmigungsplan ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Mail info@wipflerplan.de

Proj.Nr.: 2112.071




