BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,AM SCHLOSSPARK*
MARKT RENNERTSHOFEN, LKR. NEUBURG-SCHROBENHAUSEN ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassende Erklarung zur Planfassung vom 03.02.2026
gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange der Umwelt wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplans berticksichtigt. Die Um-
weltprifung zum Bebauungsplan ist im Umweltbericht dargelegt.

Durch die Planung wird der Park des Schlosses Steppberg sowie die Brachflache einer ehemali-
gen Brauerei in eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schlosspark®, mit im Bebauungsplan
geregelter Zulassigkeit einer Wohnbebauung umgewandelt.

Durch die Nachnutzung der ehemals als Brauerei genutzten Flache wird die Flacheninanspruch-
nahme minimiert.

Bei der betroffenen Flache handelt es sich weitgehend um den Park des Schlosses Steppberg,
mit altem, strukturreichem Baumbestand aus heimischen und fremdlandischen Geholzen sowie
gestalteten Rasenflachen. Der zu Uberbauende Bereich liegt sidlich des Schlossparks auf einer
brachliegenden Flache der ehemaligen Brauerei.

Von der Planung sind keine amtlich kartierten Biotope, keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete der
Wasserwirtschaft, von Bodenschatzen oder der Windenergie betroffen, ebenso wenig regionales
Trenngriin, Wasserschutz- und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Schutzgebiete tangie-
ren den Geltungsbereich, sind von der Planung jedoch nicht betroffen und bleiben in ihrem Be-
stand erhalten. Dazu gehéren das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Donau mit Jura-Hangen zwi-
schen Leitheim und Neuburg®, das Vogelschutzgebiet ,Donauauen zwischen Lechmindung und
Ingolstadt”, das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des ,Donautales westlich von Neuburg® sowie
der Regionale Griinzug Nr.: 02 ,Engeres Donautal®.

Folgende umweltbezogenen Anforderungen sind in die Planung eingeflossen:

Zur artenschutzrechtlichen Vorabschatzung des Plangebiets und seines Umfelds wurde am
14.11.2024 eine Ortsbegehung durchgefihrt. Im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld sind
aus der Artenschutzkartierung Bayern Nachweise einzelner saP-relevanter Arten bekannt. Diese
befinden sich jedoch auBerhalb des Anderungsbereichs; innerhalb der vorgesehenen Bauflache
sind keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden, sodass eine Betroffenheit dieser Arten aus-
geschlossen werden kann. Da ein Vorkommen der Zauneidechse aufgrund der vorhandenen
Strukturen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnte, wurden im Juni und
Juli 2025 zwei weitere Ubersichtsbegehungen durchgefiihrt. Dabei konnte eine Betroffenheit im
eigentlichen Eingriffsbereich ausgeschlossen werden. Unter Beachtung der im Bebauungsplan
festgesetzten Auflagen sind durch das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-
gen fur den Artenschutz zu erwarten.

Die mdgliche Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flache; Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen geht verloren.
Bauliche Anlagen flihren zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Durch geeig-
nete Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Eingriff reduziert. Durch Vermeidungs-, Verhin-
derungs- und Verringerungsmaflnahmen sowie die Anlage geeigneter Ausgleichsflachen zur
Kompensation kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft ausgeglichen bleiben.
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2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und der &ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB umfassend beteiligt.

Von den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden insbesondere Hinweise
und Anregungen zu den Themen Flora und Fauna, Schutzgebiete und FFH-Lebensraume, Pri-
fung zu fallender Gehdlze und Fallzeiten, artenschutzgerechte Malnahmen wahrend der Bauzeit,
Insekten- und Vogelschutz, Boden- und Wasserschutzbelange sowie Denkmalpflege vorge-
bracht.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken geaulRert.

Nach jeder Beteiligung wurden die vorgebrachten Anregungen der Behérden nach Prifung im
Marktgemeinderat ausfiihrlich diskutiert und sachgerecht abgewogen. Das Ergebnis wurde in die
Planung eingearbeitet oder an nachfolgende Planungsebenen zur Beachtung weitergegeben.

3. Planungsalternativen

Die Untersuchung von Standortalternativen entfallt, Standortalternativen wurden nicht untersucht,
da die Familie in direkter Nahe zum derzeitigen Wohnort bleiben méchte und eine Brachflache
Uberbaut werden soll.
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